Gemeinde Satteldorf
Landkreis Schwabisch Hall

Beratungsunterlage

Reg. Nr.: 11-621.41
Offentliche Gemeinderatsitzung am 22.02.2021

TOP 6: Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Bronnholzheimer StraRe,
Satteldorf

a) Feststellung des Planentwurfs

Im Bereich westlich der Bronnholzheimer StralRe in Satteldorf ist teilweise ein &lterer Gebaudebestand
bzw. Leerstand vorhanden. Auf Grund der fehlenden Nutzung bzw. des Zustands ist ein Erhalten
dieser Gebaude nicht zielfihrend bzw. stadtebaulich nicht wiinschenswert oder notwendig. Zum
anderen sind noch Freiflachen da, die sich grundsatzlich fur eine Bebauung eignen kénnten. Um in
diesem innerortlichen Bereich eine stadtebaulich geordnete Entwickiung gewihrleisten zu kénnen,
hat der Gemeinderat am 16.12.2019 die Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung
nach § 13 a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.12.2019 ortsiblich
bekanntgemacht.

In der Folgezeit wurden die Uberlegungen zur ErschlieBung und zur Planung unter Einbeziehung des
Ingenieurblros ibz Ziegler mit dem Kreisplanungsamt entwickelt. Diese Uberlegungen wurden auch
mit der Eigentimerfamilie abgestimmt und auch die Fragen der Umsetzung besprochen.

Die notwendige artenschutzrechtliche Prufung wurde durchgefithrt. Der Abbruch der gemeindlichen
Gebaude ist ausgeschrieben, vergeben und wird nach der MaRgabe des Artenschutzes noch im
Februar dieses Jahres ausgefilhrt. Die gemeindlichen Flachen werden von der Bronnholzheimer
Strale aus erschlossen, fur die Bauplétze im Privateigentum wird eine kleine StichstraRe geplant. Die
baurechtlichen Rahmenbedingungen orientieren sich an den Regelungen im Baugebiet
,Hauslesbuhl*.

Der Beratungsunterlage beigefugt sind der Planteil sowie Textteil zum Bebauungsplan und den
ortlichen Bauvorschriften. Die vollstdndigen Unterlagen mit Begrindung und spezieller
artenschutzrechtlicher Prifung kénnen im Vorfeld der Gemeinderatssitzung bei Bedarf bei Herrn Diem
auf dem Rathaus eingesehen werden.

Beschlussvorschlag:

Dem Entwurf des Bebauungsplans sowie der 6rtlichen Bauvorschriften ,Bronnholzheimer StraRe® in
Satteldorf wird zugestimmt.



b) Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Nach den Feststellungsbeschlissen zu den Entwirfen kann das weitere Verfahren mit der Beteiligung
der Offentlichkeit (6ffentliche Auslegung) und der Behérden durchgefiihrt werden.

Beschlussvorschlag:
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Textteil und Begriindung und der értlichen Bauvorschriften

wird gemaR § 3 BauGB offentlich ausgelegt (Offentlichkeitsbeteiligung). Parallel hierzu wird die
Beteiligung der Behérden nach § 4 BauGB durchgefihrt.

11.02.2021/di
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TEXTTEIL

P

P.1

P.1.1

P.1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,,Bronnholzheimer StraBle” liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch
{BauGB) vom 23.09.2004, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 sowie
die Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemOQ) jeweils in den zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses giiltigen Fassungen.

Hinweis: Insofern nicht explizit aufgelistet gelten die Planungsrechtlichen Festsetzungen
fiir das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet und das Dorfmischgebiet gleich-
ermalien.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVvVO)

¢ Wohngebaude,

* die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stdrenden Handwerksbetriebe,

* Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzuldssig sind:
*  Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und somit ebenfalls unzuldssig.

Dorfgebiet (MD)
(§ 5 BauNVvO)

Zulassig sind:

* Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Woh-
nungen und Wohngebaude,

* Kieinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und land-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen,

* sonstige Wohngebé&ude

* Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeug-
nisse,

» Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

¢ sonstige Gewerbebetriebe,

* Anlagen fir drtliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

AUSLEGUNGSBESCHLUSS AM 22.02.2021
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P.2

P.21

P.2.2

P.3

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Festlegung der Grundfidchenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 Abs. 4 BauNVO)

Es wird eine Grundflichenzahl (GRZ) im WA von 0,4 und im MD von 0,6 festgesetzt. Diese
darf auch gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO nicht iberschritten werden. Flachen mit wasser-
durchidssigen Belagen und unterirdische Bauten mit einer Erdabdeckung von mind. 50 cm
Hdhe, werden als nicht versiegelte Flachen betrachtet.

Festlegung der Geschossflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Die Geschossflichenzahl ist im WA auf 0,8 und im MD auf 1,2 festgesetzt und darf nicht
{iberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse:
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaR § 16 Abs. 4 BauNVO als Hochstgrenze auf 2 fest-
gesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Die First- bzw. Gebaudehohe bemisst sich von der Erdgeschossrohfulbodenhéhe (EFH) bis
zum héchsten Punkt der Dachhaut. Die maximal zuldssige Firsthéhe betragt 9,0 m.

Die AuRenwandhéhe wird zwischen EFH und dem Schniftpunkt der Gebdudeaulenwand mit
der Dachhaut gemessen. Sie darf maximal 6,50 m und muss minimal 4,0 m betragen. Sie
darf auf 1/2 der Gebaudelange nicht Uberschritten werden.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen
(§9 Abs. 3 BauGB, §18 Abs. 1 BauNVO)

Mafigeblich orientiert sich die Erdgeschossfubodenhdhe (EFH) an der angrenzenden Ver-

kehrsfliche (gemittelter StralBenverlauf bezogen auf die Gebaudelangsseite). Eine Abwei-
chung ist bis maximal 0,5 m zuldssig.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind entsprechend § 14 BauNVO, soweit als Gebaude vorgesehen auch au-
Rerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache bis zu einer Grofie von 30 m? Bruttorauminhalt
zuléssig.

Die Hohe der Nebenanlagen darf die zuldssigen AufRenwandh&hen nicht {iberschreiten.

Die Anlage von Flissiggastanks ist allgemein unzuléssig.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS AM 22.02.2021
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P.4

P.5

P.6

P.7

P.8

P.9

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Fur das gesamte Plangebiet eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung
von Einzel-, Doppel- und Kettenhausern.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptgebaudeausrichtung der baulichen Anlagen ist im Plan festgelegt.

Die Dachausrichtung der Pultdécher ist nur parallel zur Hauptgeb&uderichtung zuldssig.

Garagen, Stellplitze und iiberdachte Stellplidtze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und (iberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grund-
stlicksflache bis zu einer Entfernung von 5,00 m zur Verkehrsflache zuléssig.

Stellplatze sind auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen ist auf zwei Wohnungen je Einzel- oder Kettenhaus bzw. je Dop-
pelhaushélfte beschrankt,

Versorgungsanlagen und —leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen diirfen nur unterirdisch verlegt werden.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M: MaBnahmen fiir den Artenschutz
Abriss der Gebaude in den Wintermonaten Dezember-Februar.

Sonderregelung bei Abriss auerhalb der vorgegebenen Monate Dezember-Februar:

»Ist ein Abriss in der kalten Jahreszeit nicht méglich, muss ein Versto gegen das Tétungs-
verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG durch folgendes Vorgehen vermieden werden:

An dem abzureillenden Gebédude sind ein Abrissbagger und starke Lichtstrahler zu platzie-
ren. Ca. 1 Stunde nach Sonnenuntergang missen dann mit der Baggerschaufel evtl. auch
mit Vorschlaghdmmern die Mauern, Dachgebéik und Fassaden erschiittert werden, damit
noch nicht ausgeflogene Flederméuse das Gebaude verlassen. Anschlieend ist das Ge-
béude vollisténdig einzureilen. Um den am Morgen zuriickkehrenden Flederméusen wieder
ein Quartier anzubieten, missen vorab in der Umgebung pro abgerissenem Geb&ude zwei
Fledermaus-Spaltenkésten aufgehangt werden.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS AM 22.02.2021
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Beim Abriss der Geb&ude auferhalb des Winters muss ein Fledermausspezialist vor Ort
sein um den Abriss zu (iberwachen und um evtl. vorhandene Flederméuse sichern und ver-
sorgen zu kénnen.

Es ist eine Untersuchung der Gebdude nochmals vor dem Abriss notwendig. Werden dabei
aktuell besetzte Nester festgestellt, muss der Abriss verschoben werden.”

Baufeldraumung auRer dem Abriss der Geb&ude ist ausschlieflich in der Zeit von 01.10. bis
28.02 zulassig.

M: MaBnahmen zur Gartengestaltung

Die nicht baulich genutzten Grundstiicksflachen, die nicht auf die Grundflachenzahl (GRZ)
angerechnet werden, sind gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Kies-, Schotter- und sonstige vergleichbare Materialschiittungen sind
hierfiir unzuléssig; wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folien, Vlies) sind
nur zur Anlage von permanent mit Wasser gefiillten Gartenteichen zulassig.

A1: Ersatzlebensstiatten fiir Fledermiuse

innerhalb des Geltungsbereiches sind 2 Flachkasten sowie 1 Rundkasten fiir Fledermause
an den vorhandenen Baumen oder Geb&uden anzubringen. Er sollte nach Mdglichkeit etwa
3 bis 5 Meter iber dem Boden mit einer Siidost-Exposition angebracht werden. Ein freier
Anflug sollte gewahrleistet sein.

Rundkasten sind jéhrlich (iber den Winter (zwischen 1. November und 28. Februar) mecha-
nisch (ohne chemische Reinigungsmittel) zu reinigen, z.B. durch Ausbirsten. Nach unten
gedffnete Flachkasten erfordern keine Reinigung. Eine jéhrliche Zustandskontrolle der Kas-
ten hat zu erfolgen. Die Kasten sind bei Verlust in gleicher Bauweise wieder zu ersetzen.

Die Fledermauskasten sind im Winter der Rodung der Gehdlze oder Gebéude bis spéates-
tens Ende Februar anzubringen.

Die Standorte sind nach Anbringen zu dokumentieren (Standort per GPS einmessen, Foto-
dokumentation) und der Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen. Ein Monitoring ist durch-
zufithren (B.9 Hinweis zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung).

Die restlichen Kasten sind aullerhalb des Geltungsbereiches anzubringen (sieche Anhang 1)

A2: Ersatzlebensstétten fiir Brutvogel

Innerhalb des Geltungsbereiches sind 2 Nistkasten fiir Brutvégel an den vorhandenen B&u-
men oder Geb&uden anzubringen. Dieser sollten nach Méglichkeit etwa 3 bis 4 Meter Gber
dem Boden auf der wetterabgewandten Baumseite in schattiger bis halbschattiger Lage an-
gebracht werden. Er solite nicht frei im Wind schwingen kdnnen und gff. nach vorne (Einflu-
gdffnung) geneigt sein, jedoch niemals nach hinten. Ein freier Anflug solite gewahrleistet
sein. Der Nistkasten sollte fur Nestrauber wie Katzen oder Marder nicht erreichbar sein oder
einen integrierten Nestrauberschutz aufweisen (vorgezogenes Einflugloch, z.B. kurzes
Kunststoffrohr). Die Einflugéffnung sollte im Optimalfall nach Siidosten ausgerichtet sein.
Die Nistkasten sind im Herbst zu reinigen.

Die Vogelnistkésten sind im Winter der Rodung der Gehdlze oder Gebaude bis spatestens
Ende Februar anzubringen.

Eine jahrliche Zustandskontrolle der Késten hat zu erfolgen. Die Kasten sind bei Verlust in
gleicher Bauweise wieder zu ersetzen.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS AM 22.02.2021
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Die Standorte sind nach Anbringen zu dokumentieren (Standort per GPS einmessen, Foto-
dokumentation) und der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen. Ein Monitoring ist durch-
zufiihren (B.9 Hinweis zur Durchfiihrung der Umweltliberwachung).

AUSLEGUNGSBESCHLUSS AM 22.02.2021
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0] ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Der Satzung liber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Bronnholzheimer
StraBe“ liegen zugrunde: Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom
05.03.2010 sowie die Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg jeweils in den zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassungen.

0.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die GebaudeauRenseiten sind matt zu gestalten und feinkdrnig zu verputzen, auch Holzver-
kleidungen sind zuléssig. Jegliche Beeintrachtigung z. B. durch Spiegelungen, Blendwirkun-
gen o.8. von Wandverkleidungen, bspw. aus Kunststoff, Metall oder Keramik, sind nicht zu-
lassig. Ferner ist die Verwendung von grell leuchtenden bzw. reflektierenden Farben und
Materialien fir AuBenwande unzulassig.

0.2 Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachform und Dachneigung entsprechend der Eintragungen im zeichnerischen Teil (Nut-
zungsschablone).
SD=Satteldach mit 20° bis 28° Dachneigung.
WD= Walmdach mit 20° bis 28° Dachneigung.
Kriippelwalmdéacher sind unzuldssig.
vPD=versetztes Pultdach mit 20° bis 28° Dachneigung.
Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachneigung auszufihren.
Fir Haupt- und Nebengeb&ude sind nur Dachdeckungen mit Ziegeln und ziegelférmigen
Dachsteinen in matten Rot-, Rotbraun-, Braun- und Grauténen, nicht dunkler als RAL 7015
schiefergrau, zulassig. Ferner sind schwarze, griine, blaue oder gelbe Dachdeckungen un-
zuléssig.
Bei versetzten Pultdachern ist ein Versatzmaft von maximal 1,8 m einzuhalten.
Garagendéachern und Carports sind ebenfalls als Flachdacher zugelassen, missen jedoch
extensiv begriint werden.
PV-Anlagen und Sonnenkollektoren sind zugelassen. Diese diirfen nicht freistehend auf den
Dachflachen montiert werden, sondern sind der Dachneigung anzupassen. Gleiches gilt
auch fiir Garagendécher.

0.3 Dachaufbauten und Nebendacher
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachaufbauten sind nicht zulassig.
Untergeordnete Nebendacher (Quergiebel) sind zuldssig, wenn folgende Malie eingehalten
werden:
Abstand zum First: min. 1,0 m
Gesamtbreite von Quergiebeln max. 50 % der Gebaudelange

0.4 Einfriedungen und Stiitzmauern

AUSLEGUNGSBESCHLUSS AM 22.02.2021
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0.5

0.6

0.7

0.8

0.9

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen diirfen die Héhe von 2,00 m nicht iiberschrei-
ten. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen schlieRen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen
Begrenzungssteinen ab. Als Einfriedung zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sind zuléssig:

» Drahtzdune mit davorliegender Gehdlzanpflanzung oder Holzzdune mit senkrechter Lat-
tung, Zaunhdhe max. 1,2 m
¢ geschnittene Hecken, max. Héhe: 2,0 m

Gegenuber 6ffentlicher Verkehrsflachen ist mit Einfriedungen und Stiitzmauern ein Abstand
von min. 0,5 m einzuhalten. Aus dkologischen Griinden sind immergriine Hecken aus Na-
delgehdlzen (z. B. Thuja) nicht zul&ssig.

Notwendige Stltzmauern sind in trockenbauweise mit Naturstein bis zu 0,80 m Héhe zu er-
stellen. In Ausnahmeféllen sind notwendige Stiitzmauern bei Grundstiickszufahrten entlang
der Nachbargrenze als Betonstiitzen, ebenfalls in einer Hohe von max. 0,80 m zuléssig. Un-
zulassig sind freistehende Mauern.

Als Sichtschutz im Bereich von Terrassen sind Bepflanzungen oder versetzt Gabionen, mit
einer Hohe bis 1,80 m und einer Gesamtléange von max. 6,00 m Lénge, zuléssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu 1,00 m bezogen auf das Bestandsgelénde zu-

lassig. Der Erdaushub ist nach Mdglichkeit auf dem eigenen Grundstiick einzubringen. Die
Hohenlage der Nachbargrundstiicke muss beriicksichtigt werden.

Zahl der Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohnung sind zwei Stellplatze herzustellen. Der Garagenvorplatz (Stauraum) ist als
Stellplatz nicht anrechenbar.

Garagenvorplatze
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Pkw-Stellplatze und die Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belégen wie Ra-

sengittersteinen oder &hnlichem auszufiihren. Alle Garagen und liberdachten Stellplatze
missen bis zur Grundstiicksgrenze einen Stauraum von 5,0 m aufweisen.

Zuladssigkeit von Werbeanlagen

(§74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen und Automaten sind im gesamten Gebiet untersagt.
AufBenantennen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Das Anbringen von mehr als einer AuRenantenne pro Grundstiick ist unzuléssig.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS AM 22.02.2021
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H.2

H.3

H.4

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfithrung der Planung kénnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziiglich der Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidi-
um Stuttgart mit einer Verkirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflichenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverziiglich unterrichtet werden. Weitergehende Mafnahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufiihren.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfilhrung von BaumalRnahmen ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare
MaR zu reduzieren. Die Hinweise gemaR Heft 10 des Umweltministeriums Baden-
Wiirttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Fiacheninanspruchnah-
men” sind zu beachten.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vorrangig ist das anfallende Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung
zuzufithren (z. B. Aufbringung zur Bodenverbesserung, Bewirtschaftungserleichterung oder
als Erdmassenausgleich im Baugebiet). Die Verwertung des anfallenden Bodenmaterials
auBerhalb des Baugebietes ist im Vorfeld mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt ab-
zustimmen. Im Fall fiir den Erdmassenausgleich im Baugebiet Material von auf3erhalb ange-
fahren wird ist hierfiir zunachst nur unbelasteter Erdaushub zugelassen. In anderen Féllen
ist das Vorgehen vorab mit dem Bau- und Umweltamt abzustimmen.

Es wird empfohlen, eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Ausbauort,
entsprechend den Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fur die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial" (VwV-Boden), hinsichtlich einer
Verwertung des u. a. bei den ErschlieBungs- und Griindungsarbeiten anfallenden Aushub-
materials auRerhalb des Baugebietes einzuholen.

Vor Ausbau von abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu
entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten diirfen nur
bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter
Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden.

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewéhrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen.
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H.5

H.6

H.7

H.8

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Ar-
beiten, welche zum Anschnitt gefilhrt haben, unverziiglich einzustellen sowie das Landrats-
amt als untere Wasserbehorde zu informieren. MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe
des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind
dem Landratsamt vor Ausfiihrung anzuzeigen. Eine sténdige Grundwasserableitung in die
Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzuléssig. Eine befristete Wasserhaltung
im Zuge einer BaumaRnahme bedarf der behérdlichen Zustimmung. Die Antragsunteriagen
fur die befristete Wasserhaltung sind mindestens einen Monat vor Baubeginn (Beginn Aus-
hubarbeiten Baugrube) beim Landratsamt einzureichen.

Oberflachenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
den AuBenflachen in das Baugebiet einstrémen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der
Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschéchte und Kellerabgénge entsprechend
Uberflutungssicher ausgebildet werden.

Verkehrsfldachen

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflichen handelt es sich um Bruttofléchen (inklusive
Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentiimer angrenzender Grundstiicke das Anbringen
von Beleuchtungskérpern und deren Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf
ihren Grundstiicken zu dulden haben. Die Eigentiimer sind im Vorfeld zu benachrichtigen.

Grenzabstande mit Pflanzungen

Gemal Nachbarrechtsgesetz fiir Baden-Wiirttemberg ist mit Gehélzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstlicken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz liber das Nachbarrecht des Landes Ba-
den-Wiirttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabsténde kénnen in Abhéngigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstlicke, landwirtschatftlich nicht genutzte Grundstiicke) der Nachbar-
grundstiicke variieren. Zu Gewassergrundstiicken sind keine Abstinde einzuhaiten. Zu &f-
fentlichen Stralen sind zwar geméaR Nachbarrechtsgesetz keine Absténde einzuhalten, je-
doch miissen hier die Vorgaben der ,Richtlinie fiir passiven Schutz an StraBen durch Fahr-
zeugriickhaltesysteme" (RPS) beachtet werden. Dort sind Abstande geregelt, die in Abhén-
gigkeit u. a. von der zuldssigen Geschwindigkeit und dem Gelandeprofil variieren. Die Ab-
stéande sind der RPS zu entnehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 16.09.2019
Ortsibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 20.09.2019
Auslegungsbeschluss am 22.02.2021
Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am .
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom ... bis e,
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am
Ortsubliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) am s

AUFGESTELLT

Satteldor,
den 22.02.2021

gez.
Wackler
(BlUrgermeister)

AUSGEFERTIGT

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und érilichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates
iibereinstimmt und dass die flir die Rechtswirksamkeit
mafigebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Satteldorf,
(o1 o I

Wackler
(Blurgermeister)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreigplanung, Stand 22.02.2021
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