Dezernat II

Ressort Stadtentwicklung

Sitzungsvorlage 2022/079

CRAILSHEIM

Flichennutzungsplan der VVG Crailsheim, Anderung Nr. K-2019-1F
~industriegebiet Satteldorf, 4. Anderung”, Satteldorf, Feststellungsbeschluss

Gremium Termin Beratungsfolge Status
Bau- und Sozialausschuss 05.04.2022 Vorberatung 6ffentlich
Gemeinderat 07.04.2022 Entscheidung 6ffentlich
Anlagen Weitere beteiligte Ressorts

Sitzungsvorlage fiir die Sitzung des Gemeinsamen Aus-
schusses am 11.05.2022

L Beschlussvorschlag

Die Vertreter des Gemeinderats im Gemeinsamen Ausschuss werden ermachtigt, der beiliegenden
Sitzungsvorlage fir die Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft Crailsheim am 11.05.2022 zuzustimmen.

1L Sachverhalt und Begriindung

Hinsichtlich der Schilderung des Sachverhalts und der Darstellung der Begriindung wird auf die
als Anlage beigefiigte Sitzungsvorlage zur Flachennutzungsplaninderung Nr., K-2019-1F Jndust-
riegebiet Satteldorf, 4. Anderung® verwiesen.

III. Empfehlung und Ziel der Verwaltung

Der Flachennutzungsplan verfolgt die Zielsetzung, die stadtebauliche Entwicklung im gesamten
Verwaltungsraum auf einer {ibergeordneten Ebene zu steuern.
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Flachennutzungsplan der VVG Crailsheim, Anderung Nr. K-2019-1F
~Industriegebiet Satteldorf, 4. Anderung”, Satteldorf, Feststellungsbeschluss

Gremium Termin Beratungsfolge Status
Gemeinsamer Ausschuss der Verein- 11.05.2022 Entscheidung dffentlich
barten Verwaltungsgemeinschaft

Crailsheim

Anlagen Weitere beteiligte Ressorts

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Planzeichnung vom 01.09.2019

Begriindung vom 20.09.2021

Umweltbericht vom 01.09.2019

IL

Beschlussvorschlag

1. Der Gemeinsame Ausschuss beschlieBt, die vorgebrachten Stellungnahmen entsprechend
den Behandlungsvorschlagen der Verwaltung zu werten.

2. Der Gemeinsame Ausschuss fasst den Feststellungsbeschluss der Flachennutzungs-
planénderung Nr. K-2019-1F ,Industriegebiet Satteldorf, 4. Anderung" entsprechend der
Planzeichnung vom 01.09.2019, der Begrindung vom 20.09.2021 und dem Umweltbericht
vom 01.09.2019.

Sachverhalt und Begriindung

Der Gemeinsame Ausschuss der VVG Crailsheim hat in seiner Sitzung am 17.11.2021 den erneuten
Auslegungsbeschluss zur Flichennutzungsplananderung Nr. K-2019-1F JIndustriegebiet Sattel-
dorf, 4. Anderung" gefasst (Sitzungsvorlage 2021/391).

Die offentliche Auslegung wurde vom 06.12.2021 bis 21.01.2022 in den Rath&usern von Crailsheim,
Frankenhardt, Satteldorf und Stimpfach durchgefiihrt. Von Seiten der Burgerschaft wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht. Die Tréger 6ffentlicher Belange wurden am 03122021 zur Abgabe
von Stellungnahmen aufgefordert. Die vorgebrachten Bedenken und Hinweise sind mit den je-
weiligen Behandlungsvorschligen als Anlage beigefiigt.

Seite1von 2
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Die betreffende Fliche ist im rechtskraftigen Flichennutzungsplan der VVG Crailsheim als ge-
werbliche Baufliche dargestellt. Im Rahmen der Flichennutzungsplan&nderung erfolgt die Um-
wandlung der gewerblichen Baufliche in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Schu-
lungszentrum". Die Flichennutzungsplananderung ist erforderlich, um einer in Satteldorf ansés-
sigen Firma die Ansiedlung eines Schulungszentrums zu ermoglichen.

Der Satzungsbeschluss zum zugrundeliegenden Bebauungsplan JIndustriegebiet Satteldorf, 4. An-
derung” der Gemeinde Satteldorf wurde am 0411.2019 gefasst. Die Planung ist nunmehr soweit
verfestigt, dass der Feststellungsbeschluss herbeigefiihrt werden kann.
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Abbildung 1: Lage des Plangebiets, unmaBstablich

Empfehlung und Ziel der Verwaltung

Der Flachennutzungsplan verfolgt die Zielsetzung, die stadtebauliche Entwicklung im gesamten
Verwaltungsraum auf einer (ibergeordneten Ebene zu steuern.
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FNP-Anderung ,Industriegebiet Satteldorf, 4. Anderung” Nr. K-2019-1F

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen

Stand: Behérdenbeteiligung (Anschreiben vom 03.12.2021, Frist bis 22.01.2022)

Tréger offentlicher Belange Stellung, Hinweise
vom Anregungen
Bedenken
01 |Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 21 2812.2021 nein
Regierungsprisidium Stuttgart . .
o StriBenwgesin und Verkehrg 04.02.2022 Hinweis
03 | Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe 2112.2021 nein
und Bergbau, Abteilung 9 Geologie
04 | Regionalverband Heilbronn-Franken 12.01.2022 nein
Landratsamt Schwibisch Hall . .
o Bau- und Umweltamt 18.01.2022 Hinweis
06 | EnBW Energie Baden-Wiirttemberg AG
07 | Stadtwerke Crailsheim GmbH
Netzgesellschaft Ostwiirttember:
o DonaguRies GmbH ¢ 15122021 kwB
Zweckverband -
% Wasserversorgung Jagstgruppe ey nen
10 |Zweckverband )
Nordostwasserversorgung Crailsheim 2.01.2020 HEI
11 |terranets bw GmbH 07.12.2021 nein
12 | Deutsche Telekomn Technik GmbH 20.01.2022 Hinweis
15 gﬁelyr%%?a 27.022020 nein
14 | Handwerkskammer Heilbronn-Franken 13122021 nein
15 | Industrie- und Handelskammer Hellbronn-Franken 20122021 nein
16 | Kreisverkehr Schwabisch Hall GmnbH
17 | Gemeindeverwaltung KreBberg
18 | Gemeindeverwaltung Fichtenau 16.12.2021 nein
19 | Gemeindeverwaltung Obersontheim
20 | Gemeindeverwaltung Jagstzell
21 | Gemeindeverwaltung Wallhausen 04.01.2022 nein
22 | Gemeindeverwaltung Biihlertann
23 | Gemeindeverwaltung Schnelldorf 21.01.2022 nein
24 | Stadtverwaltung Ilshofen 2812.2021 nein
25 | Stadtverwaltung Kirchberg/Jagst
26 | Stadtverwaltung Vellberg 09.12.2021 nein
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ellwangen, -
“ Biirgermeisteramt Ellw%x?gen ° 14.01.2022 nein
28 | Gemeindeverwaltungsverband Oberes Buhlertal,
Blrgermeisteramt Bithlerzell
Gemeindeverwaltungsverband Ilshofen-Vellber .
- Blirgermeisteramt Ilfhofen ¢ 28122021 nen
Gemeindeverwaltungsverband Brettach/Jagst .
i Blirgermeisteramt Rgt am See # 10012022 nein
31 | Gemeindeverwaltungsverband Fichtenau
Blirgermeisteramt Fichtenau
32 | Netze OdR 12.01.2022 nein

kwB=keine weitere Beteiligung exrforderlich; nb=nicht berithrt/betroffen

Offentliche Auslegung vom 06.12.2021 bis einschlieBlich 21.01.2022.

Es wurden keine Stellungnahmen von seitens der Biirgerschaft eingereicht.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN

T =

FUR DIE VEREINBARTE
VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
CRAILSHEIM

Anderungsverfahren 2019
Teilverwaltungsraum Satteldorf

Anderung Nr. K-2019-1F
.Industriegebiet Satteldorf, 4. Anderung"
Sonstiges Sondergebiet,

Zweckbestimmung: Schulungszentrum
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Zeichenerklédrung:

gepl. Sonstige Sonderbaufizche
§1 Abs.1 Nr.4 BauNvo

Sehulingszentu mit Zweckbestimmung:

"Schuiungszentrum* 7
—— - - Geltungsbereich -
STADT CRAILSHEIM

SACHGEBIET: STADTPLANUNG

Plangrundiage: ALK,
Stand: Sept 2015
M 1: 5.000 h
Datum: 01.09.2019
N\ 1
,/B"\ \\ :; B Unterschrift
S AN e (oo~ — ™~







Begriindung zur
Flachennutzungsplaninderung

Nr. K-2019-1F
.Industriegebiet Satteldorf, 4. Anderung*

VVG CRAILSHEIM,
Teilverwaltungsraum Satteldorf

Planstand 20.09.2021

Teil A - Planungsbericht

L Inhalt und Ziel der Bauleitplanung
11 Vorbereitende Bauleitplanung

Es handelt sich um eine F lachennutzungsplaninderung im Parallelverfahren gemaB
§ 8 Abs. 3 BauGB. Der Aufstellungs-und Auslegungsbeschluss zur Flachennutzungsplanin-
derung,Industriegebiet Satteldorf, 4. Anderung®, Nr. K-20191F wurde in der Sitzung des Ge-
meinsamen Ausschusses am 06.11.2019 gefasst.

Die betreffende Fldcheist im rechtskriftigen Flachennutzungsplan der VVG Crailsheim als
gewerbliche Baufldche dargestellt und soll in eine Sonderbaufliche mit der Zweckbestim-
mung ,Schulungszentrum" umgewandelt werden.

Die Flachennutzungsplananderung ist erforderlich, um einer in Satteldorf ansdssigen
Firma die Ansiedlung eines Schulungszentrums zu ermdglichen.



nuberstellung B nd und Planu

Abhlldung 1- Ausschnitt rechtskraftiger Plachennutzungsplan der WG Crailsheim,
unmaBstablich

Abblldung 2: Geplante Fiachennutzungsplananderung Nr. K-2016-1F,
unmaBstablich



12 Verbindliche Bauleitplanung

Der Gemeinderat der Gemeinde Satteldorf hat in seiner Sitzung am 16.07.2018 den Aufstel-
lungsbeschluss, am 24.06.2019 den Auslegungsbeschluss sowie am 04.11.2019 den Satzungs-

beschluss zur Bebauungsplandnderung ,Industriegebiet Satteldorf 4. Anderung” gefasst.

Ziel der Bebauungsplanidnderung ist die Umstrukturierung der verkehrstechnischen Er-
schlieBung des Industriegebiets. Weiterhin ist fiir die Ansiedlung eines Schulungszentrums
fur diein Satteldorf ansissige Firma ,Leonhard Weiss* die Ausweisung eines sonstigen Son-
dergebiets mit Zweckbestimmung ,Schulungszentrum®, gemaB § 1 BauNVO, erforderlich.

Da der Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung im rechtskréftigen Flichennut-
zungsplan der VVG Crailsheim bereits als gewerbliche Baufliche dargestellt ist, ist eine Fl3-
chennutzungsplanidnderung lediglich im Bereich des geplanten Schulungszentrums erfor-

derlich. Die Teilfliche umfasst eine GréBe von ca. 2 ha.
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Abbildung3: Planteil Bebauungsplan .Industriegebiet Satteldorf, 4. Anderun
unmafstablich
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13 Standortder Planung

Das Plangebiet befindet sich ca.1.700 m nérdlich des Ortszentrums von Satteldorf gelegen.
Die Bundesautobahn As verlduft nérdlich des Plangebiets.

Bei der Planung werden die Grundstiicke mit den Flurstiicksnummern 2654/6 und 2652/1 in
Teilen, jeweils Gemarkung Satteldorf, Gberplant.

Geltun s
Flichennutzungsplan- |
nderung i

Abbildungz: Luftbild, unmaBstablich,
Quelle: Begriindung zum Bebauungsplan .Industriegebiet Satteldorf, 4. Anderung”

1.4 Raumordnerische und stiidtebauliche Rahmendaten

Regionalpla ilbronn-Franken 2020

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung ist in der Raumnutzungskarte des
Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 als Siedlungsbauflache fiir Industrie und Gewerbe

dargestellt.

Im Zuge der vorliegenden Anderung werden raumordnerische Belange nicht betroffen.
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Landschaftsplan

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplaninderung ist im Landschaftsplan der Ver-
einbarten Verwaltungsgemeinschaft Crailsheim als Bebauung / Siedlungsfliche Gewerbe /
Industrie dargestellt.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus der Ziel- und MaBnahmenkarte des Landschaftsplans,
unmaBstéablich



2. Stiddtebauliches Konzept
21 Artund MaB der baulichen Nutzung

Mit der vierten Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet Satteldorf, 4. Anderung”
wird die verkehrstechnische ErschlieBung des Industriegebiets gedndert. Dies ermdoglicht
eine Entlastung der Kreuzung Leonhard-Weiss-Straf3e / Industriestra3e sowie die Direk-
tanbindung des Gewerbepark Satteldorf an die BundesstraBe B290 (dies erfolgt au3erhalb
des Geltungsbereichs der Flachennutzungsplandnderung). Hintergrund der Umstrukturie-
rung bildet die Ansiedelung weiterer Unternehmen entlang der DieselstraBe im angrenzen-
den Gewerbepark sowie der daraus resultierende Anstieg des Verkehrsaufkommens.

Weiterhin ist fiir die Ansiedelung eines Schulungszentrums der im Industriegebiet ansas-
sigen Firma ,Leonhard Weiss" die Ausweisung eines sonstigen Sondergebiets mit der
Zweckbestimmung ,Schulungszentrum’, gemaB § 1 BauNVO, erforderlich (Geltungsbe-
reich der Flichennutzungsplandnderung). Das geplante Schulungszentrum umfasst neben
einem Trainingsgeldnde und Einrichtungen fiir sportliche Zwecke, Schulungsgebaude in-
klusiv der erforderlichen Nebengebdude, Gebdude fir Werkstatten und Lager und Ge-
biude des Beherbergungsgewerbes flir Schulungsteilnehmer.

2.2 ErschlieBung

Zur Direktanbindung des Gewerbepark Satteldorf an die BundesstraBe B290 wird die Die-
selstraBBe (iber das Grundstiick Fl. Nr. 2654/6, ehemals Firma ,Rungis®, an die IndustriestraBe
angeschlossen. Die Leonhard-Weiss-StraBe wird zum Zweck der Betriebserweiterung der

Firma ,Leonhard Weiss" entwidmet.

Dies erfolgt auBerhalb des Geltungsbereichs der Fldchennutzungsplandnderung,

2.3 Einbindung in die Landschaft / Griinordnung
Der Bebauungsplan beschrankt sich auf bereits bebaute Fldchen. Im Rahmen der Bebau-

ungsplan- / Flichennutzungsplandnderung werden foiglich keine zusdtzlichen Flachen im
unbebauten AuBenbereich in Anspruch genomimen.

3. Fliichenbilanz

Der Geltungsbereich der Flichennutzungsplandnderung urnfasst eine Fliche von ca. 2 ha.

Bisherige Darstellung

im rechtskraftigen Flichennutzungsplan Gewerbliche Bauflache

Geplante Flachennutzungsplandnderung, Sonderbauflache
Darstellung als Zweckbestimmung ,Schulungszentrum”




4. Aussagen zum Arten- und Naturschutz

Auszug aus dem Umweltbericht zur Flachennutzungsplaninderung

,Die Anderung betrifft bereits vollflachig versiegelte Fléichen und die Strukturen bleiben
weitestgehend erhalten. Daher konnten keine Auswirkungen auf die Schutzgliter festge-
stellt werden” (Umweltbericht zur Flachennutzungsplanidnderung vom 01.09.2019, S. 17).

Fur die Bebauungsplan- und Fldchennutzungsplanianderung waren folglich keine Unter-
suchungen, noch die Erstellung von Fachgutachten erforderlich.

5. Auswirkungen der Planung
5.1 Belange der Schutzgiiter , Tiere und Pflanzen"

Da sich der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung auf eine bereits versiegelte
Fldche beschrankt, war die Erstellung von Fachgutachten nicht erforderlich. Geschiitzte
Arten sind innerhalb des Geltungsbereichs aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen
nicht zu erwarten.

Weiterhin befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs keine Naturschutzgebiete, keine
nach § 33 NatSchG besonders geschiitzten Biotope noch Lebensraumtypen nach FFH-
Richtlinie. Auch auBerhalb des Geltungsbereichs werden werde N aturschutzgebiete noch
Biotope oder Lebensraumtypen durch die Planung tangiert.

5.2 Belange der Schutzgiiter ,Fkiche und Boden"

Der Geltungsbereich umfasst bereits bebautes und versiegeltes Gelinde. Es werden keine
zusatzlichen, unbebauten Fléchen in Anspruch genommen. Ferner sind keine Altlastenfls-
chen innerhalb des Geltungsbereichs der Flachennutzungsplandnderung vorhanden, noch
werden Altlastenflachen auBerhalb des Geltungsbereichs durch die Planung tangiert.

Die Leistungsfahigkeit des Bodens flir den Naturhaushalt wird durch die Planung nicht
beeintréchtigt.

5.3 Belange des Schutzguts , Wasser"

Innerhalb des Geltungsbereichs verlaufen keine Oberfldchengewisser, Uberdieg liegen we-
der Wasserschutz- noch Uberschwemmungsgebiete innerhaib des Geltungsbereichs, noch

werden Wasserschutz- und Uberschwemmungsbiete durch die Planung beriihrt.

Grundwasserdargebot und Grundwasserneubildung werden durch die Planung nicht be-
eintrachtigt.



5.4 Belange des Schutzguts ,Klima/Luft"

Das Schutzgut Klima und Luft betrachtet lokale und regionale Luftaustauschprozesse und
raurnstrukturelle Gegebenheiten. Von zentraler Bedeutung ist hierbei die Funktion einer
Flache, bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen auf einen Wirkraum entgegen-
zuwirken, sie zu vermeiden oder verhindern. Besonders relevant sind hierbei offene, unver-
siegelte Flichen zur Bildung von Kaltluft, Hange, Rinnen und Téler, die die gebildete Kalt-
luft in belastet Wirkrdume transportieren. Des Weiteren tragen fldchige Gehélzstrukturen
zur Erhohung der Luftfeuchtigkeit, der Minderung von Klimaextremen und zur lufthygie-
nischen Reinigung bei.

Von der Flichennutzungsplaninderung sind weder die aufgefiihrten, relevanten Flichen
noch Geholzstrukturen betroffen. Die vorliegende Anderung hat dementsprechend keine
Auswirkungen noch Einschrankungen auf das Schutzgut Klima / Luft.

5.5 Belange des Schutzguts ,Landschaft”

Die Fliachennutzungsplanidnderung umfasst eine bereits bebaute Fldche. Es finden keine
Eingriffe in die freie Landschaft statt. Der Geltungsbereich ist frei von landschaftspragen-
den Elementen.

Ferner befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs keine Landschaftsschutzgebiete,
noch werden Landschaftsschutzgebiete auBerhalb des Plangebiets von der Planung tan-
giert.

5.6 Belangeder ,Wechselwirkungen / Biologische Vielfalt*

Zwischen den Schutzgitern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt
als komplexes Gefiige kennzeichnet. Mit einer Veranderung durch die vorliegende Planung
ist jedoch nicht zu rechnen.

8.7 Belange der Schutzgiiter ,Natura 2000-Gebiete, Schutzgebiete”

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Schutzgebiete noch werden Schutzgebiete
auBerhalb des Geltungsbereichs durch die Planung tangiert.

5.8 Belange des Schutzguts ,Mensch"

Das Schutzgut Mensch betrachtet insbesondere die Nutzungsanspriiche die der Mensch an
seine Urngebung stellt. Im Mittelpunkt steht die Landschaft als Erholungsraum fiir eine
naturgebundene, ruhige Erholung.

Da durch die Flichennutzungsplananderung keine, fiir das Schutzgut relevanten Land-

schaften tangiert werden, hat die vorliegende Anderung keine Auswirkungen noch Ein-
schrankungen auf das Schutzgut Mensch.



5.9 Belange der Schutzgiiter ,Kultur- und sonstige Sachgiiter*

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter
bekannt.

5.10 Belange der ,Emissionsvermeidung und des sachgerechten

Umgangs mit Abféllen und Abwissern”

Durch die vorliegende Flachennutzungsplananderung sind keine Emissionen zu erwarten,
die die Umgebung beeintrachtigen kénnten.

Flr das festgesetzte sonstige Sondergebiet ist davon auszugehen, dass die geplante Nut-
zung mit den Immissionen des angrenzenden Industriegebiets vertraglich ist. Im Bereich
des Beherbergungsgeldndes sind eventuell SchutzmaBnahmen am Gebiude erforderlich
(Schallschutzfenster oder Ahnliches).

5.1 Belange der Erneuerbaren Energie*

Im Rahmen der erneuerbaren Energie werden die tiberplanten Fléchen nicht genutzt,



Teil B- Umweltbericht

Anlage nach §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB zur Flachennutzungsplandnderung ,Industriege-
biet Satteldorf, 4. Anderung’, Nr. K-2019-1F.

Der Umweltbericht wurde vom Fachbereich Kreisplanung des Landratsamts Schwébisch
Hall erstellt und ist als separates Dokument mit Datum vom 01.09.2019 beigefiigt.

Teil C - Zusammenfassende Erklarung

- Nach Abschluss des Verfahrens -

Aufgestellt:

Stadt Crailsheim

Ressort Stadtentwicklung
Sachgebiet Stadtplanung

Crailsheim, dern 20.09.2021

Andreas Grof3 M. Eng.
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VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

* Umweltbericht zur Flchenénderung

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit gliltigen Fassung

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008
Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 01.03.2010
Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg(NatSchG) vom 01.01.2006
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26.09.2002

® & & © » e @ o o

Die Verfahrensschritte gem# BauGB zur Aufsteliung dieser Flachennutzungsplanénde-
rung sind:

* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
und Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
Feststellungsbeschluss

Genehmigung (§ 10 Abs. 2 BauGB)

Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

e & o

Far Flachennutzungsplane ist gem&R § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufih-
ren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermitteit und im Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden. In den Umweltbericht gehen auch die Vorschrif-
ten zum europdischen Habitatschutz Natura 2000 und die umweltrelevanten Erkenntnisse
von Fachgutachten mit ein. Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wer-
den anhand folgender Schutzgiiter untersucht:

Mensch

Tiere und Pflanzen

Boden

Wasser

Kiima und Luft

Landschaft

Kultur- und sonstige Sachgiiter

. - L[] L ] L) - L]

Ein separaten Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit § 21
BNatSchG wurde nicht erstelit. Eingriffsintensitat und Ausgleichsvorschiage werden im Um-
weltbericht dargelegt.
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UMWELTBERICHT
1. Allgemein
1.1 Erfordernis und Ziel der Flichennutzungsplanénderung

1.2

1.3

Nordiich des Hauptortes Satteldorf befindet sich das Industriegebiet. Dort sind gréRerer Fir-
men angesiedelt und die Flache fast vollstandig bebaut. Der Bebauungsplan zu diesem In-
dustriegebiet wurde gedndert, da eine ortsansassige Firma aufgrund betriebsintermner Struk-
turen die ErschlieRung des gesamten Gebietes &ndern méchte. Die Firma vergriBert sich
am jetzigen Standort im Industriegebiet Satteldorf und hat das angrenzende Rungis-Areal
erworben. Da zu erwarten ist, dass sich entlang der DieselstralRe weitere Unternehmen an-
siedeln und der LKW-Verkehr zunehmen wird, hat die Gemeindeverwaltung angestrebt, die
verkehrliche ErschlieRung zu dndern und umzustrukturieren. Zur besseren Verkehrsanbin-
dung wird mit vorliegender Anderung die DieselstraBe Gber das Grundstiick der ehemaligen
Firma Rungis direkt an die Industriestrafe angeschiossen und ein Direktanschiuss zur B290
gewshrleistet. Die bisherige Leonhard-Weiss-Strafe wird aufgehoben und damit kann das
Grundstiick der Niederlassung mit dem Versorgungszentrum als Einheit genutzt werden und
wird nicht durch eine 6ffentliche Strake getrennt. Weiterhin wird mit der Verlegung der Stra-
Re die Anbindung des Gewerbeparks dstlich der Bahnlinie, verbessert.

Weiterhin ist im nordlichen Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes die An-
siedlung eines Schulungszentrums fir den anséssigen Betrieb geplant. Daflir wird das be-
stehende Gewerbegebiet in diesem Bereich aufgehoben und ein sonstiges Sondergebiet
nach § 11 BauNVOQ mit der Zweckbestimmung ,Schulungszentrum* festgesetzt. Auf dieser
Fl&che sind ein Trainingsgeldnde, Einrichtungen fur sportiiche Zwecke, Einrichtungen eines
Schulungsgebaudes inklusive der erforderlichen Nebengebdude, Gebéude fur Werkstétten
und Lager sowie Gebéude des Beherbergungsgewerbes fiir Schulungsteilnehmende vorge-
sehen. Aufgrund dieser Anderung ist ebenfalls eine Anderung des bestehenden Fi&chennut-
zungsplanes der VVG Crailsheim erforderlich.

Stidtebauliche Konzeption

Die stadtebauliche Konzeption des Bebauungsplanes ,Industriegebiet, 4. Anderung* wird
nicht grundlegend verandert. Jedoch wird das innere ErschlieBungssystem angepasst. Im
nérdlichen Bereich ist eine Verbindungsstrae zwischen den derzeitig bestehenden Wende-
schleifen vorgesehen. Diese Stralie wird fortgefiihrt Richtung Westen. Die bestehenden
Wendeschleifen sowie die ,Leonhard-Weiss" Strae werden aufgehoben.

Des Weiteren wird im nérdlichen Bereich des Plangebietes ein sonstiges Sondergebiet fiir
die Errichtung eines Schulungszentrums festgesetzt. Die stéidtebauliche Konzeption des

Flachennutzungsplanes wird dahingehend geédndert, dass eine Teilfliche als Sondernut-
zungsflache dargestelit wird.

Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der gesamt Geltungsbereich der Sondemutzungsfléche betragt 2 ha.
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Bild 1: Teilausschnitt Bebauungsplan ,Industriegebiet Satteldorf, 4. Anderung ohne MaRstab
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2.1
211

2.1.2

213

21.4

2.2

Ubergeordnete Planungen

Regionalplanung

Regionalplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Raumnutzungskarte des Regionalpla-
nes ,Heilbronn-Franken 2020" afs Siediungsflache fir Industrie und Gewerbe eingetragen.
Im Zuge der vorliegenden Anderung werden raumordnerische Belange nicht betroffen.
Landschaftsrahmenplan

In der Landschaftsfunktionenkarte zum Entwurf des Landschaftsrahmenplanes von 1988 ist
der iberplante Bereich nachstehenden Kategorien zugeordnet:

» wertvolle Bereiche fiir Bodenerhaltung und Landwirtschaft in der Zone vorwiegend noch
guter landbaulicher Eignung®

In der Karte ist der vorliegende Geltungsbereich jedoch noch unbebaute Flache.

Bevdlkerungsentwicklung und Wohnfiéchenbedarf

Eine Berechnung der Bevélkerungsentwickiung sowie des Wohnbaubedarfs ist fur voriie-
gende Anderung nicht erforderlich.

Bedarf an gewerblichen Flachen

Da es sich um eine betriebsinterne Anderung der Fldchennutzung handelt, ist eine Berech-
nung des gewerblichen Bedarfs nicht erforderlich.

Landschaftsplanung

Fiur den Gemeindeverwaltungsverband der VVG Crailsheim hat das Planungsbiiro Prof.
Schmid, Treiber, Partner im Jahre 2011 den Landschaftsplan erstelit.

Die Wasserkarte stellt Altlasten, die im vorliegenden Geltungsbereich liegen, dar. Diese sind
jedoch von der vorliegenden Anderung unberihrt. Die Landschafisbildkarte sowie die Karte
der Arten und Lebensrdume steflen fir das vorliegende Gebiet nichts dar.
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3.2

33

Umfang und Gegenstand der Umweltpriifung

Untersuchungsgebiet

Das Plangebiet der vorliegenden Anderung befindet sich nérdlich des Ortes Satteldorf ent-
lang der Autobahn AB. Das Plangeblet des zugrunde liegenden Bebauungsplanes ,Indust-
riegebiet Satteldorf, 4. Anderung" umfasst eine GrélRe von ca. 25 ha und beinhaltet bereits
vollflichig versiegelies Gelénde. Die Anderung beinhaltet fediglich die Anderung der inneren
ErschlieBung des Industriegebietes sowie die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes.
Die Flache des sonstigen Sondergebietes umfasst eine Flache von 2 ha.

Untersuchungsumfang

Aufgrund der vorliegenden Anderung und der bereits versiegeiten Flache sind keine Unter-
suchungen erforderlich.

Fachgutachten

Fur die vorliegende Anderung ist die Ersteliung eines Fachgutachtens nicht erforderlich.
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rihrt.

Landschaftsschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rihrt.

Naturschutzgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rihrt.

Naturdenkmale

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rithrt.

Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 33 NatSchG besonders ge-
schitzte Biotope. Auch auRerhalb werden keine durch die Planung tangiert.
Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Lebensraumtypen. AuBerhalb des Gel-
tungsbereiches sind ebenfalls keine Lebensraumtypen bekannt, die im Wirkungsbereich des
Planvorhabens liegen.

Artenschutz

Geschutzte Arten sind innerhalb des Geltungsbereichs aufgrund der vorhandenen Habi-
tatstrukturen (benennen) nicht zu erwarten.

Gewidsserschutz

Wasserschutzgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rahrt.

Uberschwemmungsgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rihrt,

Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.
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4.7 Immissionsschutz

Durch die vorliegende Anderung sind keine Emissionen zu erwarten, die die Umgebung be-
eintrachtigen kénnten. Filr das festgesetzte sonstige Sondergebiet ist davon auszugehen,
dass die geplante Nutzung mit den Immissionen des angrenzenden Industriegebietes ver-
traglich ist. Im Bereich des Beherbergungsgeléndes sind eventuell Schutzmafnahmen am
Gebaude erforderlich (Schallschutzfenster oder Ahnliches).

4.8 Landwirtschaft

Es handelt sich um bereits versiegeltes Gelénde. Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich
geprégtes Gebiet an. Insofern sind ortstibliche Staub-, Geruchs- und Larmemissionen, die
bei einer ordnungsgeméRen Bewirtschaftung der umliegenden Fléchen entstehen, von den
Personen im zukiinftigen Plangebiet hinzunehmen. Die Zufahrt zu den umliegenden land-
wirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaftung wird auch wahrend der Bauzeit in vol-
lem Umfang gew&hrleistet.

4.9 Wald und Waldabstandsfidchen
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rihrt.

410 Altlasten

innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen zwei Altlasten, welche je-
doch nicht von der vorliegenden Planung berlhrt werden.

« Der Altlaststandort mit der Nummer 01601-000
¢ Der Altlaststandort mit der Nummer 01550-000
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5.1.1

5.1.2

5.1.3

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Bestandsanalyse und Prognose der Umweltauswirkungen

Die vorliegende Anderung umfasst die Anderung der StraRenftihrung im Plangebiet sowie
die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes. Da es sich um bereits versiegeltes Gelan-
de handelt wird die Bestandsanalyse und Prognose der Umweltauswirkungen der einzelnen
Schutzgiiter zusammengefasst.

Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch betrachtet insbesondere die Nutzungsanspriiche, die der Mensch an
seine Umgebung hat. Es wird dabei der Wohnbereich sowie das unmittelbare Wohnumfeld
beriicksichtigt. Im Mittelpunkt steht die Landschaft als Erholungsraum fiir eine naturgebun-
dene, ruhige Erholung. Es handelt sich dabei um umweltvertréagliche Aktivitten, wie Wan-
dern, Spazierengehen und Naturerleben. Das Erholungspotenzial einer Landschaft wird
durch die natirliche Eignung und die infrastrukturelle Ausstattung fiir Erholung und Freizeit
gekennzeichnet. Des Weiteren werden Einwirkungen auf den menschlichen Organismus
und die Erholung erfasst und bewertet.

Bestand und Prognose
Die vorliegende Anderung hat keine Auswirkungen oder Einschrdnkungen auf das Schutzgut
Mensch.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen gibt das Vermégen einer Landschaft wieder, dausrhaften
Lebensraum fur heimische Tier- und Pflanzenarten sowie ihre Lebensgemeinschaften zu
bieten. Neben Lebensrdumen (Biotopen) fir seltene und bedrohte Arten werden auch alle
anderen, zum Teil anthropogen gepriigte Lebensraume erfasst und hinsichtlich ihrer Eig-
nung als Lebensraum bewertet.

Bestand und Prognose
Die vorliegende Anderung hat keine Auswirkungen oder Einschréinkungen auf das Schutzgut
Tiere und Pflanzen.

Schutzgut Boden

Fir die Bewertung des Schutzguts Boden wird seine Leistungsfahigkeit fir den Naturhaus-

halt betrachtet. Gegenstand der Analyse sind gemaR § 2 BBodSchG die nachfolgend darge-

stellten Funktionen:

* NatOrliche Bodenfruchtbarkeit
Die Nattrliche Bodenfruchtbarkeit charakterisiert die Eignung eines Bodens fiir das
Pflanzenwachstum, und damit die Produktion von Biomasse und Nahrungsmittein. Sie
wird im Wesentlichen tiber den Bodenwasserhaushalt bestimmt, da dieser Ruckschliisse
Uber die Durchwurzelbarkeit und den Lufthaushalt zulisst.

* Ausgleichskdrper im Wasserkreistauf
Boden wirken als Wasserspeicher, da sie Niederschlagswasser in ihrem Porensystem
aufnehmen und verzogert an das Grundwasser abgeben. Sie tragen somit zum nattirli-
chen Hochwasserschutz und der Abflussregulierung bei. Far die Bewertung werden da-
her die Wasserleitfahigkeit sowie das Wasserspeichervermégen herangezogen.

*+ Filter und Puffer fir Schadstoffe
Boden besitzen die Fahigkeit (Schad-) Stoffe aufzunehmen und zu binden. Dies ge-
schieht zum einen durch eine mechanische Filtrierung, die Pufferung von gelésten Stof-
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5.1.4

5.1.5

fen durch Anhaftung an Tonminerale und Huminstoffe sowie zum anderen durch chemi-
sche Fallung und Festlegung. So verhindern Béden einen Eintrag von Schadstoffen in
das Grundwasser.

« Sonderstandort fiir die naturnahe Vegetation
(wenn vorhanden)

« Archive der Natur- und Kulturgeschichte
(wenn vorhanden)

Bestand und Prognose
Die vorliegende Anderung hat keine Auswirkungen oder Einschréinkungen auf das Schutzgut
Boden.

Schutzgut Flache

Das Schutzgut Fliche ist eng verzahnt mit dem Schutzgut Boden bzw. Giberlagert sich teil-
weise mit diesem. Anders als um die konkreten und verschiedenen Funktionen des Bodens
geht es nun jedoch um die Nutzung von Boden bzw. Fiéiche. Dazu werden neben der Nut-
zung an sich auch die Eignung der Nutzung an vorhandener Stelle sowie der Verbund mit
anderen umliegenden Fléchen (z. B. Trittsteine oder Zerschneidungseffekte) dargestellt. In
der Prognose werden dann die geplanten Nutzungen ebenso beleuchtet wie die Fragen, in
wie weit sie am geplanten Standort sinnvoll erscheinen (z. B. Zersiedelung) oder andere
Nutzungsarten vorzuziehen wéren und wie effizient mit der Flache umgegangen wird. Ziel-
konflikte zwischen einer Durchgriinung und Auflockerung von Flachen und einer effizienten,
verdichteten Nutzung kénnen dabei nicht ausgeschlossen werden. Des Weiteren erfolgt mit
ggf. entstehenden Restfiichen und deren (wirtschaftlichen) Nutzbarkeit innerhalb sowie au-
Rerhalb des Planungsgebietes eine Auseinandersetzung. Auch hier spielen Trennungseffek-
te eine Rolle.

Das Schutzgut Flache soll damit die Versiegelung im Sinne des Flachenverbrauches thema-
tisieren, so weit sinnvoll moglich reduzieren (Nachhaltigkeitsziele) und eine Art Alarmiunkti-
on for unndtigen Flachenverbrauch einnehmen. Trotzdem obliegt es letztlich der Planungs-
hoheit der Gemeinde, wie welche Fidche genutzt wird. Ein Rechtsanspruch auf die geeig-
netste Nutzung ergibt sich nicht.

Bestand und Prognose
Die vorliegende Anderung hat keine Auswirkungen oder Einschrénkungen auf das Schutzgut
Flache.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser setzt sich aus dem Grundwasser und Oberflachenwasser zusam-
men, die getrennt betrachtet werden. Oberflichenwasser werden an dieser Stelle zwar the-
matisiert, die Bewertung erfolgt jedoch Uiber das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Zur Beurteilung des Schutzguts Wasser wird daher das Grundwasserdargebot sowie die -
neubildung betrachtet. Sie ergibt sich aus der Durchléssigkeit der vorkommenden Gesteins-
formation als Hauptkriterium. Nebenkriterium, das jedoch nur in Ausnahmeféllen herangezo-
gen wird, ist die Schutzfunktion der Grundwasser{iberdeckung.

Bestand und Prognose
Die vorliegende Anderung hat keine Auswirkungen oder Einschrénkungen auf das Schutzgut
Wasser.
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5.1.6

5.1.7

5.1.8

5.1.9

Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft betrachtet lokale und regionale Luftaustauschprozesse und
raumstrukturelle Gegebenheiten. Von zentraler Bedeutung ist hierbei die Funktion einer Fl3-
che bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen auf einen Wirkraum (insbesaondere
Siedlung) entgegenzuwirken, sie zu vermindern oder zu verhindem. Besonders relevant sind
hierbei offene, unversiegelte Fisichen zur Bildung von Kaltluft (beispielsweise Acker- und
Wiesenfldchen), Hénge, Rinnen und Taler, die die gebildete Kaltluft in belastete Wirkraume
transportieren (Kaltluftleitbahnen). Des Weiteren tragen fiichige Gehdlzstrukturen zur Erhs-
hung der Luftfeuchtigkeit, der Milderung von Klimaextremen und zur lufthygienischen Reini-
gung bei.

Bestand und Prognose
Die vorliegende Anderung hat keine Auswirkungen oder Einschrankungen auf das Schutzgut
Klima und Luft.

Schutzgut Landschaft

Um eine nachvollziehbare und vom Betrachter losgeldste Bewertung des Schutzgutes Land-
schaft zu erreichen werden objektive und z. T. messbare Kiriterien herangezogen. In erster
Linie dienen die Kriterien ,Vielfalt“ und ,Eigenart zur Kategorisierung. Unter Vielfat wird da-
bei die Ausstattung mit Elementen und Merkmalen, die den Landschaftsausschnitt struktu-
rieren verstanden. Solche Elemente sind beispielsweise Feldgeh6ize und Hecken, Bachtiu-
fe, Einzelbdume und Baumgruppen. Sie werden um Merkmale wie das Relief ergénzt. Ei-
genart wird durch die naturrdumlichen Gegebenheiten bzw. das Vorkommen und die Aus-
prégung naturraumtypischer und prégender Landschaften charakterisiert. Begleitet werden
diese beiden Hauptkriterien von einer Reihe von Nebenkriterien, wie Einsehbarkeit, Natiir-
lichkeit, Zugénglichkeit, Gersusche und Gerliche sowie Erreichbarkeit.

Bestand und Prognose
Die vorliegende Anderung hat keine Auswirkungen oder Einschrankungen auf das Schutzgut
Landschatt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturglter sind bauliche, gértnerische oder sonstige Anlagen von geschichtlichem, wissen-
schaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder kulturlandschaftspra-
gendem Wert. Sie unterfallen zumeist dem Denkmalschutz oder sind als Landschafts-
schutzgebiet oder Naturdenkmal erfasst. Als Sachgter gelten natrliche oder menschenge-
schaffene Gter, die flir Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von
materieller Bedeutung sind.

Bestand und Prognose
Die vorliegende Anderung hat keine Auswirkungen ader Einschrénkungen auf das Schutzgut
Kultur- und sonstige Sachgiiter.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzglitern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushait als
komplexes Gefilge kennzeichnet. Mit einer Veranderung durch die vorliegende Planung ist
jedoch nicht zu rechnen,
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5.1.10

5.2

5.3

5.4

Auswirkungen von schweren Unfillen und Katastrophen auf die
Schutzgiiter und ihre Wechselwirkungen

Dieses Kapitel stellt kein Schutzgut im eigentlichen Sinne dar. Es soll vielmehr die Risiken
und damit die méglichen Auswirkungen, die durch Unfalle und Katastrophen vom Bebau-
ungsplan auf die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (also die
Schutzgtiter inklusive ihrer Wechselwirkungen sowie Natura 2000-Gebieten) ausgehen, ge-
sammelt darstellen. Dabei geht es weniger um theoretisch mdgliche, jedoch &uferst un-
wahrscheinliche Szenarien als vielmehr um realistische und durchaus auch eintretende Er-
eignisse. Dennoch sind unter den Stichworten ,Unfélle” und ,Katastrophen® Gefahren ge-
meint, die Uber das alltagliche und aligegenwartige Risiko (z. B. Autounfélle, kleinere Unfélie
im Zusammenhang mit der Bauphase) hinausgehen. Auslser kdnnen sowohl menschlichen
als auch natlirlichen Ursprungs sein.

Prognose
Es ist von keinen schweren Unfallen oder Katastrophen auf die Schutzgiter und ihre Wech-
selwirkungen auszugehen.

Entwicklungsprognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) biiebe die aktuelle Nutzung des Gelindes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation beziiglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverdndert blei-
ben.

Alternative Planungsmdglichkeiten

Einschrankend ist festzuhalten, dass die Pfiicht zur Priifung von Alternativen nach den all-
gemeinen Grundsétzen zu beschrénken ist "auf das, was (...) angemessenerweise verlangt
werden kann" (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Da es sich um eine standorigebundene betriebsin-
terne Anderung handelt, sind ein anderer Standort sowie alternative Planungsmdglichkeiten
nicht moglich.

Beurteilung der Umweltauswirkungen und Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind,
nicht vermeidbare Beeintréichtigungen sind mdglichst funktionsbezogen auszugleichen. Er-
heblich ist jede spiirbar negative Verinderung. Betrachtet werden dabei Tiere, Pflanzen und
ihre Lebensraume, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die Landschaft und ihre Erholungseig-
nung. Die im Umweltbericht untersuchten Schutzgliter ,Mensch® sowie ,Kultur- und Sachg-
ter* sind nicht Gegenstand der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.
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6.1
6.1.1

6.1.2

6.2

6.3

6.3.1

MaBlnahmenkonzeption

In der Mainahmenkonzeption werden alle MaRnahmen aufgefihrt, die resultierend aus den
Vorschriften der Eingriffsregelung, dem Biotopschutz, den artenschutzrechtlichen Vorgaben,
den Schutzvorschriften fur Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie und méglichen Krisen-
féllen erforderlich werden.

Erste Prioritét hat die Vermeidung von Beeintréchtigungen durch die Planung. Wenn eine
véllige Vermeidung nicht mdglich ist, missen die Beeintréchtigungen so gering wie mdéglich
gehalten (minimiert) werden. Diese gelten auch fir die Bauphase.

Die verbleibenden nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen miissen durch geeignete Aus-
gleichsmaRnahmen kompensiert werden, wobei méglichst die beeintrachtigte Funktion des
Naturhaushaltes wiederhergestellt werden sollte. Ist das nicht méglich, muss ein gleichwerti-
ger Ersatz geschaffen werden. Im Rahmen des Biotopschutzes, des Schutzes der Lebens-

rautypen nach FFH-Richtlinie und des Artenschutzes gelten strengere Anforderungen an die
MaBnahmen.

Fir alle KompensationsmaRnahmen gilt: Die Fléchen, auf denen die Manahmen durchge-
fuhrt werden, missen sinen geringen Ausgangswert besitzen und ein hohes Entwickiungs-
potenzial aufweisen. Die Mainahmen sind dauerhaft abzusichern. Nach Umsetzung aller
untenstehend angefiihrten MaBnahmen verbleibt bei Durchfiihrung der Planung keine er-
hebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschatt, artenschutzrechtliche Verbote
treten nicht ein und die Vertréglichkeit mit den Zielen der FFH-Richtiinie (Lebensraumtypen)
und des Biotopschutzes ist gegeben. Mainahmen auRerhalb des raumiichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes sind dauerhaft abzusichem, z. B. iiber einen &ffentlich-
rechtlichen Vertrag.

MaBnahmen geméaR Eingriffsregelung

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Es sind keine Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen erforderlich.

Ausgleichsmafinahmen

Es sind keine Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

MaRnahmen geméR Biotopschutz

Es sind keine MaBnahmen gemaR Biotopschutz erforderlich.

MaBnahmen gemaR Artenschutzvorschriften

Es sind keine Mallnahmen gemaR Artenschutzvorschriften erforderlich.

Vorgezogene Mafinahmen (CEF)

Vorgezogene Malinahmen (CEF) sind nicht notwendig.
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6.4

6.5

MaRnahmen fiir Lebensraumtypen gemaR der FFH-Richtlinie

MaBnahmen zum Schutz von Lebensraumtypen gemaB der FFH-Richtlinie sind nicht not-
wendig.

MafRhahmen fiir Krisenfille

MaRnahmen fiir Krisenfélle sind nicht notwendig.
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7.2

73

74

Zusétzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Untersuchung zur Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18
BNatSchG erfolgt anhand der Arbeitshilfen und Bewertungsempfehlungen der Landesanstalt
flr Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wilrttemberg sowie in Aniehnung an die
Okokonto-Verordnung. Die Modelle setzten sich aus einer verbal-argumentativen Begriin-
dung und einer unterstiitzenden Quantifizierung des erforderlichen Kompensationsumfangs
Zusammen.

In der Bestandsaufnahme wird zunschst die Bedeutung der Flachen fiir den Naturhaushait
bzw. ihre Empfindlichkeit gegentiber Beeintréchtigungen ermittelt. In der sich anschlieflen-
den Entwicklungsprognose werden die durch die Planung zu erwartenden Verénderungen
des Gebietes beschrieben. Die einzelnen Schutzgiiter werden gesondert betrachtet.

Entsteht durch die Planung eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes, so liegt
ein Eingriff nach dem Bundesnaturschutzgesetz vor, der kompensiert werden muss. Da bei
einer Bebauung Boden dauerhaft verioren geht, stellt ein Bebauungsplan in der Regel immer
einen Eingriff dar. Dann werden in einem dritten Schritt die Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichsmanahmen festgelegt, um die verlorenen Funktionen so weit wie méglich zu
erhalten bzw. wieder herzusteflen. Zur Quantifizierung des Kompensationsumfangs werden
Bestand und Planung gegeniibergestelit und die Wertdifferenz ermitteit.

Liicken und Defizite des Umweltberichtes

Keine.

Zusammenfassung

In der vorliegenden Anderung wird die Stralenfihrung des Industriegebietes in Satteldorf
geandert. Derzeit erfoigt die innere ErschlieRung mittels Wendeschleifen. Die Stralle, die
durch das Befriebsgelénde von Leonhard-Weiss fiihrt, wird aufgehoben und als tiberbaubare
Flache festgesetzt. Es ist eine Verbindungsstralte im nordlichen Bereich des Geltungsberei-
ches geplant. Ein Teilbereich wird als sonstiges Sondergebiet Schulungszentrum festge-
setzt. Dieses dient dem ortsanséssigen Belrieb. Die Anderung betrifft bereits voliflachig ver-
siegelte Fidchen und die Strukturen bleiben weitestgehend erhalten. Daher konnten keine
Auswirkungen auf die Schutzgiiter festgestelit werden.

Referenzliste

Titel Verfasser / Herausgeber Datum

Daten- und Kartendienst Landesanstalt fiir Umwelt, Mai 2019
Messungen und Naturschutz
Baden-Wirttemberg

Tabelle 1: Plangrundlagen
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