Gemeinde Satteldorf

Landkreis Schwabisch Hall

Beratungsunterlage

Reg.Nr.: 11-103.541/di

Offentliche Gemeinderatssitzung am 27.02.2023

TOP 7: Neufassung der Satzung uiber die Benutzung von Obdachlosen- und
Fliichtlingsunterkiinften

Die derzeit gliltige Satzung tber die Benutzung von Obdachlosen- und Fliichtlingsunterkiinften
(Unterbringungssatzung) wurde am 27.07.2015 beschlossen und durch Bekanntmachung im
Mitteilungsblatt vom 31.07.2015 in Kraft gesetzt. Eine Neufassung dieser Satzung ist nun
erforderlich. Zum einen ist eine Neukalkuiation der Benutzungsgeblihren notwendig,
insbesondere auch mit Blick auf die unter Tagesordnungspunkt 6 behandelte Anmietung des
Geb&udes HaldenbergstralRe 4 in Ellrichshausen. Zum anderen ist eine Aktualisierung der
Satzung anhand des Musters des Gemeindetages angezeigt. Der Entwurf der Neufassung ist
als Anlage beigefugt.

Bei der Neukalkulation der Gebihren wurden alle mallgebenden Aufwendungen
miteinbezogen. Neben Mietkosten bzw. kalkulatorischen Kosten fiir die Geb&ude sind ebenso
alle weiteren gemeindlichen Aufwendungen fir Ausstattung, Instandhaltung, technische
Einrichtungen sowie samtliche Neben- und Betriebskosten berlicksichtigt. Dariiber hinaus sind
ebenfalls die Personalkosten der Gemeinde aus der inneren Verrechnung beinhaltet. Durch
die Neukalkulation ist gewéhrleistet, dass die anfallenden Aufwendungen fur die Unterkiinfte
unter Berlicksichtigung eines entsprechend realistischen Auslastungsgrades gedeckt werden.
Die sich hieraus ergebende kostendeckende, monatliche Gebiihr in Héhe von 245 Euro pro
Wohnplatz bzw. Person ist im Satzungsentwurf (§ 16 Abs. 2) beinhaltet. Bisher belief sich die
Gebuihr auf 195 Euro.

Des Weiteren sind die entsprechenden Aktualisierungen und rechtlichen Anpassungen bzw.
Erganzungen in der beigefligten Neufassung farbig dargestellt. Mit dieser Anpassung ist der
rechtliche Rahmen fir die Benutzung der Unterkiinfte wieder aktuell und rechtssicher
ausgestaltet.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlieBt die Neufassung der Satzung iiber die Benutzung von
Obdachlosen- und Fliichtlingsunterkiinften gemaf dem beigefiigten Entwurf. Die bisherige
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Satzung tiber die Benutzung von Obdachlosen- und Fliichtlingsunterkiinften vom 27.07.2015
tritt mit Inkrafttreten der Neufassung aufler Kraft.
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Satzung liber die Benutzung von Obdachlosen- und Fliichtlingsunterkiinften
(Unterbringungssatzung — UbS)

in der Fassung vom 27.02.2023

Auf Grund von § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) sowie §§ 2 und 13
des Kommunalabgabengesetzes fir Baden-Wirttemberg (KAG) hat der Gemeinderat der
Gemeinde Satteldorf am 27.02.2023 folgende Satzung beschlossen:

l. Rechtsform und Zweckbestimmung der Obdachlosen- und Fliichtlingsunterkiinfte
§ 1 Rechtsform/Anwendungsbereich

(1) Die Gemeinde betreibt die Obdachlosen- und Flichtlingsunterkiinfte als eine
gemeinsame &ffentliche Einrichtung in der Form einer unselbsténdigen Anstalt des
6ffentlichen Rechts.

(2) Obdachlosenunterkiinfte sind die zur Unterbringung von Obdachlosen von der
Gemeinde bestimmten Gebaude, Wohnungen und Riume.

(3) Flichtlingsunterkiinfte sind die zur Unterbringung von Personen nach den §§ 17 und
18 des Gesetzes iber die Aufnahme und Unterbringung von Fliichtlingen
(Fluchtlingsaufnahmegesetz -FIUAG-, in der jeweils gliltigen Fassung) von der
Gemeinde bestimmten Geb&ude, Wohnungen und Rume.

(4) Die Unterkinfte dienen der Aufnahme und i. d. R. der voriibergehenden Unterbringung
von Personen, die obdachlos sind oder sich in einer auRergewdhnlichen
Wohnungsnotlage befinden und die erkennbar nicht fahig sind, sich selbst eine
geordnete Unterkunft zu beschaffen oder eine Wohnung zu erhalten.

ll. Gemeinsame Bestimmungen fiir die Benutzung der Obdachlosen- und
Fliichtlingsunterkiinfte
§ 2 Benutzungsverhilitnis
Das Benutzungsverhéltnis ist éffentlich-rechtlich ausgestaltet. Ein Rechtsanspruch auf die
Unterbringung in einer bestimmten Unterkunft oder auf Zuweisung von R&dumen bestimmter
Art und Grofe besteht nicht.
§ 3 Beginn und Ende der Nutzung

(1) Das Benutzungsverhéltnis beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem der Benutzer die
Unterkunft bezight.

(2) Die Beendigung des Benutzungsverhaltnisses erfolgt durch schriftliche Verfligung der
Gemeinde. Soweit die Benutzung der Unterkunft Uber den in der Verfiigung
angegebenen Zeitpunkt hinaus fortgesetzt wird, endet das Benutzungsverhéltnis mit
der R&umung der Wohnung.

§ 4 Benutzung der iiberlassenen Raume und Hausrecht

(1) Die als Unterkunft Uberlassenen Raume diirfen nur von den eingewiesenen Personen
und nur zu Wohnzwecken benutzt werden.
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(2) Der Benutzer der Unterkunft ist verpflichtet, die ihm zugewiesenen Rdume samt dem
Uberlassenen Zubehér pfleglich zu behandeln, im Rahmen der durch ihre
bestimmungsgemaRe Verwendung bedingten Abnutzung instandzuhalten und nach
Beendigung des Benutzungsverhaltnisses in dem Zustand herauszugeben, in dem sie
bei Beginn Ubernommen worden sind. Zu diesem Zweck ist ein Ubernahmeprotokoll
aufzunehmen und vom Eingewiesenen zu unterschreiben. Zudem wird samtliches
Zubehor, das dem Nutzer {iberlassen wird, in der Einweisungsverfigung aufgelistet.

(3) Veranderungen an der zugewiesenen Unterkunft und dem Uberlassenen Zubehor
diirfen nur mit ausdriicklicher Zustimmung der Gemeinde vorgenommen werden.
Zusétzliches Mobiliar darf nicht in die Unterkunft gebracht und aufgestellt werden. Der
Benutzer ist im Ubrigen verpflichtet, die Gemeinde unverziglich von Schéden am
AuReren oder Inneren der Rdume in der zugewiesenen Unterkunft zu unterrichten.

(4) Der Benutzer bedarf ferner der schriftlichen Zustimmung der Gemeinde, wenn er

1. in die Unterkunft einen Dritten aufnehmen will, dies gilt auch fir kurzzeitige
Aufenthalte (Besuch);

2. die Unterkunft zu anderen als zu Wohnzwecken benutzen will;

3. ein Schild (ausgenommen Ubliche Namensschilder), eine Aufschrift oder einen
Gegenstand in gemeinschaftlichen R&umen, in oder an der Unterkunft oder auf
dem Grundstiick der Unterkunft anbringen oder aufstellen will;

4. ein Tier in der Unterkunft halten will;

5. in der Unterkunft oder auf dem Grundstiick auRerhalb vorgesehener Park-,
Einstell- oder Abstellplatze ein Kraftfahrzeug abstellen will;

6. Um-, An- und Einbauten sowie Installationen oder andere Verénderungen in
der Unterkunft vornehmen will.

(5) Die Zustimmung wird grundsatzlich nur dann erteilt, wenn der Benutzer eine Erklarung
abgibt, dass er die Haftung fiir alle Schaden, die durch die besonderen Benutzungen
nach Abs. 3 und 4 verursacht werden koénnen, ohne Rucksicht auf eigenes
Verschulden, (bernimmt und die Gemeinde insofern von Schadensersatzanspriichen
Dritter freistellt.

(6) Die Zustimmung kann befristet und mit Auflagen versehen erteilt werden. Insbesondere
sind die Zweckbestimmung der Unterkunft, die Interessen der Haus- und
Wohngemeinschaft sowie die Grundsétze einer ordnungsgeméfen Bewirtschaftung zu
beachten.

(7) Die Zustimmung kann jederzeit widerrufen werden, wenn Auflagen oder sonstige
Nebenbestimmungen nicht eingehalten, Hausbewohner oder Nachbarn belastigt oder
die Unterkunft bzw. das Grundstiick beeintrachtigt werden.

(8) Bei vom Benutzer ohne Zustimmung der Gemeinde vorgenommenen baulichen oder
sonstigen Veranderungen kann die Gemeinde diese auf Kosten des Benutzers
beseitigen und den frilheren Zustand wiederherstellen lassen (Ersatzvornahme).

(9) Die Gemeinde kann dariiber hinaus die erforderlichen MaRnahmen ergreifen, um den
Anstaltszweck zu erreichen.
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(10) Die Beauftragten der Gemeinde sind berechtigt, die Unterklinfte in angemessenen
Abstanden und nach Ankiindigung werktags in der Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr zu
betreten. Sie haben sich dabei gegeniiber dem Benutzer auf dessen Verlangen
auszuweisen. Bei Gefahr im Verzug kann die Unterkunft ohne Ankilindigung jederzeit
betreten werden. Zu diesem Zweck verfigt die Gemeinde Uber entsprechende
Schlissel.

§ 5 Instandhaltung der Unterkiinfte

(1) Der Benutzer verpflichtet sich, fiir eine ordnungsgeméfe Reinigung, ausreichende
Liftung und Heizung der (berlassenen Unterkunft zu sorgen. Es ist dem Benutzer
untersagt, andere Heizquellen als die von der Gemeinde bereitgestellte
Gebéudeheizung zur Beheizung der Rdume vorzuhalten oder in Betrieb zu nehmen.

(2) Zeigt sich ein wesentlicher Mangel der Unterkunft oder wird eine Vorkehrung zum
Schutze dieser oder des Grundstiicks gegen eine nicht vorhersehbare Gefahr
erforderlich, so hat der Benutzer dies der Gemeinde unverziglich mitzuteilen.

(3) Der Benutzer haftet fir Schéden, die durch schuldhafte Verletzung der ihm
obliegenden Sorgfalts- und Anzeigepflicht entstehen, besonders wenn technische
Anlagen und andere Einrichtungen unsachgemaR behandelt, die (iberlassene
Unterkunft nur unzureichend geliiftet, geheizt oder gegen Frost geschitzt wird.
Insoweit haftet der Benutzer auch fiir das Verschulden von Haushaltsangehérigen und
Dritten, die sich mit seinem Willen in der Unterkunft aufhalten. Schaden und
Verunreinigungen, fir die der Benutzer haftet, kann die Gemeinde auf Kosten des
Benutzers beseitigen lassen (Ersatzvornahme).

(4) Die Gemeinde wird die in § 1 genannten Unterkinfte und Hausgrundstiicke in einem
ordnungsgemafen Zustand erhalten. Der Benutzer ist nicht berechtigt, auftretende
Méngel auf Kosten der Gemeinde zu beseitigen.

§ 6 Rdum- und Streupflicht

Dem Benutzer obliegt die Rdum- und Streupflicht nach der ortlichen Satzung (iber die
Verpflichtung der StraRenanlieger zum Reinigen, Schneerdumen und Bestreuen der Gehwege
(Streupflichtsatzung).

§ 7 Hausordnungen

(1) Die Benutzer sind zur Wahrung des Hausfriedens und zur gegenseitigen
Rucksichtnahme verpflichtet.

(2) Zur Aufrechterhaltung der Ordnung in der einzelnen Unterkunft kann die Verwaltung
besondere Hausordnungen, in denen insbesondere die Reinigung der
Gemeinschaftsanlagen und -rdume bestimmt werden, erlassen.

§ 8 Riickgabe der Unterkunft

(1) Bei Beendigung des Benutzungsverhéltnisses hat der Benutzer die Unterkunft
vollsténdig gerdumt und sauber zurlickzugeben. Alle Schiiissel, auch die vom Benutzer
nichtberechtigt selbst nachgemachten, sind der Gemeinde bzw. ihren Beauftragten zu
ubergeben. Der Benutzer haftet fir alle Schaden, die der Gemeinde oder einem
Benutzungsnachfolger aus der Nichtbefolgung dieser Pflicht entstehen.

(2) Einrichtungen, mit denen der Benutzer die Unterkunft versehen hat, darf er
wegnehmen, muss dann aber den urspriinglichen Zustand wiederherstellen. Die
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Gemeinde kann die Ausibung des Wegnahmerechts durch Zahlung einer
angemessenen Entschadigung abwenden, es sei denn, dass der Benutzer ein
berechtigtes Interesse an der Wegnahme hat.

§ 9 Haftung und Haftungsausschluss

(1) Die Benutzer haften vorbehaltlich spezieller Regelungen in dieser Satzung fur die von
ihnen verursachten Schéden.

(2) Die Haftung der Gemeinde, ihrer Organe und ihrer Bediensteten gegeniiber den
Benutzern und Besuchern wird auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit beschrankt. Fur
Schaden, die sich die Benutzer einer Unterkunft bzw. deren Besucher selbst
gegenseitig zufuigen, Ubernimmt die Gemeinde keine Haftung.

§ 10 Personenmehrheit als Benutzer

(1) Wurde das Benutzungsverhéltnis fur mehrere Personen gemeinsam begriindet, so
haften diese fiir alle Verpflichtungen aus diesem als Gesamtschuldner.

(2) Erkldrungen, deren Wirkungen eine Personenmehrheit berlihren, missen von oder
gegendiiber allen Benutzern abgegeben werden.

(3) Jeder Benutzer muss Tatsachen in der Person oder in dem Verhalten eines
Haushaltsangehérigen oder eines Dritten, der sich mit seinem Willen in der Unterkuntft
aufhalt, die das Benutzungsverhéltnis beriihren oder einen Ersatzanspruch begriinden,
fur und gegen sich gelten lassen.

§ 11 Verwaltungszwang

Raumt ein Benutzer seine Unterkunft nicht, obwohl gegen ihn eine bestandskraftige oder
vorlaufig volistreckbare Umsetzungsverfigung vorliegt, so kann die Umsetzung durch
unmittelbaren Zwang nach MalRgabe des § 27 Landesverwaltungsvollstreckungsgesetzes
vollzogen werden. Dasselbe gilt fur die Rdumung der Unterkunft nach Beendigung des
Benutzungsverhéltnisses durch schriftliche Verfligung (§ 3 Abs. 2 Satz 1).

§ 12 Umsetzung in eine andere Unterkunft

Ohne Einwilligung des Benutzers ist dessen Umsetzung in eine andere von der Gemeinde
verwaltete Obdachlosenunterkunft moglich, wenn z. B.

1. Die bisherige Wohnung im Zusammenhang mit Umbau-, Erweiterungs-,
Erneuerungs- oder InstandsetzungsmaRnahmen gerdumt werden muss;

2. Bei angemieteten Wohnungen das Miet- und Nutzungsverhéltnis zwischen der
Gemeinde und dem Vermieter beendet wird;

3. Wenn der Eingewiesene  seinen  Zahlungsverpflichtungen  der
Nutzungsgebiihren nicht nachkommt und eine kostenglinstigere Unterkunft zur
Verfligung steht;

4. Die bisherige Wohnung nach dem Auszug oder Tod von Haushaltsangehorigen
unterbelegt ist. Dabei sind Alter und Geschlecht der Kinder, Wohndauer und
gewachsene Bindung an die Wohnumwelt angemessen zu berlcksichtigen.
Der Auszug von Haushaltsangehdrigen ist der Gemeinde unverzlglich
mitzuteilen;
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5. Der Benutzer Anlass zu Konflikten gibt, die zu einer Beeintréchtigung der
Hausgemeinschaft oder zur Gefdhrdung von Hausbewohnern und Nachbarn
flihren und diese Konflikte auf andere Weise nicht zu beseitigen sind.

§13 Verwertung zuriickgelassener Sachen

Nach Beendigung des Nutzungsverhélinisses haben die Benutzer oder ihre Erben die
Obdachlosenunterkunft unverziglich auf eigene Kosten zu rdumen. Die Gemeinde kann
zurtickgelassene Sachen auf Kosten des bisherigen Benutzers rdumen und in die Verwahrung
nehmen. Werden die in Verwahrung genommenen Sachen spétestens drei Monate nach
Beendigung des Nutzungsverhéitnisses nicht abgeholt, wird unwiderleglich vermutet, dass der
Benutzer das Eigentum daran aufgegeben hat. Soweit die Sachen noch verwertbar sind,
werden sie durch die Gemeinde einem gemeinnlitzigen Zweck zugefiihrt.

§ 14 Schonheitsreparaturen

Schénheitsreparaturen kann der Benutzer auf eigene Kosten durchfiihren. Sie miissen
fachgerecht ausgefiihrt werden. Eine Verpflichtung der Gemeinde zur Durchfiihrung von
Schénheitsreparaturen besteht nicht.

lll. Gebiihren fir die Benutzung der Obdachlosen- und Fliichtlingsunterkiinfte
§ 15 Gebiihrenpflicht und Gebithrenschuldner

(1) Fur die Benutzung der in den Obdachlosen- und Fliichtlingsunterkiinften in Anspruch
genommenen R&dume werden Gebiihren erhoben.

(2) Die  Kosten der Wasserversorgung und  Abwasserbeseitigung, der
Niederschlagswasserbeseitigung, der Millabfuhr, des Stromverbrauchs und des
Heizungsverbrauchs sind in der Geblihr enthalten.

(3) Gebihrenschuldner sind diejenigen Personen, die in den Unterkiinften untergebracht
sind. Personen, die eine Unterkunft gemeinsam benutzen, sind Gesamtschuldner.

§ 16 GebiihrenmaRstab und Gebiihrenhéhe

(1) Bemessungsgrundlage fir die Hohe der Benutzungsgebiihr ist der (iberlassene
Wohnplatz je unterzubringender Person.

(2) Die Gebdhr einschlieBlich der Betriebskosten betrdgt 245 Euro pro Wohnplatz und
Kalendermonat.

(3) Bei der Errechnung der Benutzungsgebiihr nach Kalendertagen wird fiir jeden Tag
der Benutzung 1/30 der monatlichen Gebiihr zugrunde gelegt.

(4) Fur den Ersatz eines verlorengegangenen Wohnungsschliissels wird eine Gebiihr
von 50 Euro pro Schillissel erhoben.

§ 17 Entstehung der Gebiihrenschuld, Beginn und Ende der Gebiihrenpflicht

(1) Die Gebtihrenpflicht beginnt mit dem Einzug in die Unterkunft und endet mit dem Tag
der Rdumung.

(2) Die Gebuhrenschuld fiir einen Kalendermonat entsteht mit dem Beginn des
Kalendermonats. Beginnt die Gebihrenpflicht im Laufe des Kalendermonats, so
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entsteht die Gebilhrenschuld fiir den Rest dieses Kalendermonats mit dem Beginn der
Gebihrenpflicht geman § 16 Abs. 3.

§ 18 Festsetzung und Filligkeit

(1) Die Benutzungsgebihr wird durch Gebuhrenbescheid festgesetzt. Sie wird zwei
Wochen nach Bekanntgabe des Gebiihrenbescheids zur Zahlung fallig.

(2) Beginnt oder endet die Gebihrenpflicht im Laufe eines Kalendermonats, wird die
Benutzungsgebiihr nach den angefangenen Kalendertagen festgesetzt geméai § 16
Abs. 3. Fur die Falligkeit gilt Abs. 1 Satz 2.

(3) Eine voriibergehende Nichtbenutzung der Unterkunft entbindet den Benutzer nicht von
der Verpflichtung, die Gebiinren entsprechend Abs. 1 und 2 vollstandig zu entrichten.

IV. Schlussbestimmungen
§ 19 Inkrafttreten/Auerkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.04.2023 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung vom 27.07.2015 aufer
Kraft.

V. Ausfertigungsvermerk

Satteldorf, den 28.02.2023

Thomas Haas
Blirgermeister

VI. Hinweis liber eine etwaige Verletzung von Verfahrens- und/oder Formvorschriften
nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung fir
Baden-Wirttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser
Polizeiverordnung wird nach § 4 Abs. 5i. V. m. Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht
schriftich oder elektronisch innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser
Polizeiverordnung gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der
die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften Gber
die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der
Polizeiverordnung verletzt worden sind.

Seite 6 von 6



