GEMEINDE SATTELDORF
BEBAUUNGSPLAN ,HAUSLESBUHL*

TEXTTEIL UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

Rechtsgrundiagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 2, Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S 2808.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |1 S. 1057).

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298).

Allgemeine Hinweise:

Die Darstellung der Baukoérper ist unverbindlich, sie soll Orientierungshilfe sein, um die
Gestaltungsabsicht in diesem Bereich deutlich zu machen.

Die Darstellung der geplanten Bauplatzgrenzen ist unverbindlich, die eingetragenen
GrundstUcksfldchen sind Uberschldgig berechnet.

MaBgebend ist der amtliche Vermessungsplan vom November 2016.
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1.

1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 2 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

Art der Baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Zuldssig sind:
(1) Wohngebdude
(2) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
(3) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke.
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemdaB § 1 Abs. 6 BAuNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.
AusdrUcklich nicht zul&ssig sind: Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 —21a BauNVO)

Festlegung der Grundfldchenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. T und § 19 Abs. 4 BQuNVO)
entsprechend der Eintragungen im zeichnerischen Teil (Nutzungsschablone)

GRZ = Grundflachenzahl (§ 19 BAuNVO)

GRZ 0,4 bedeutet:
Die maximal Uberbaubare Fldche ist 0,4 x die GrundstUcksfltiche

Festlegung der GeschoBfldchenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BQUNVO)
(entsprechend der Eintragungen im zeichnerischen Teil (Nutzungsschablone)

GFZ = GeschoBflachenzahl ( § 20 BauNVO)

GFZ 0,8 bedeutet:
Die maximale GeschoBfladche ist 0,8 x die GrundstUcksfldche

Zahl der Vollgeschosse

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

(siehe Planeinschrieb)

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemdaB § 16 Abs. 4 BauNVvVO als Hochstgrenze
wie folgt festgesetzt:

Gebiet WA Teilbereich 1 I
Gebiet WA Teilbereich 2 I
Gebiet WA Teilbereich 3 |l (zwingend, siehe Nutzungsschablone)

Stand: Inkfraftgetretene Fassung
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1.2.4

1.2.5

1.2.6

1.3

Begrenzung der Anzahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. T Nr. 6 BauGB)

Gebiet WA Teilbereich 1 2 Wohnungen / Gesamtgebdude
Gebiet WA Teilbereich 2 2 Wohnungen / Gebdudeteil
Gebiet WA Teilbereich 3 12 Wohnungen / Gebdudeteill
Gebdudehdhen

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvVO)

Die Gebdudehdhen und Wandhdhen dUrfen nicht mehr als die unten
stehenden MaBe Uber der ErdgescholfuBbodenhdhe der Gebdude (EFH)
liegen.

je nach Eintragung im zeichnerischen Teil:

Gebdudehdhe Wandhdhe Wandhohe

max. min. max.
Gebiet WA Teilbereich 1T 92.00 m 4.00 m 6.50 m
Gebiet WA Teilbereich2 92.00 m 4.00 m 6.50 m

Gebiet WA Teilbereich3 11.00 m

Die Gebdudehbdhen werden zwischen EFH und dem héchsten Punkt der
Dachhaut gemessen.

Die Wandhdhen werden zwischen EFH und dem Schnittpunkt der
GebdudeauBenwand mit der Dachhaut gemessen.

Bezugshdhe (§9 Abs. 3 BauGB, §18 Abs. 1 BQUNVO)

Die im Plan eingetragenen Héhen sind die Bezugshdhen in Meter Gber NN for
die festgesetzten Gebdude- und Wandhdhen. Die ErdgeschossfuBbodenhdhe
(EFH) darf von der festgesetzten Bezugshdhe nicht abweichen.

Bauweise
(§ 9 Abs. T Nr.2BauGB und § 22 BauNVvO)
(entsprechend der Eintragungen im zeichnerischen Teil (Nutzungsschablone)

o = offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVvO)

Zul&ssig sind entsprechend der Einfragungen im zeichnerischen Tell
(Nutzungsschablone) Einzel-, Doppel- und Kettenhduser.

Stand: Inkfraftgetretene Fassung
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1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Uberbaubare Grundsticksflache
(§ 2 Abs. T Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)
entsprechend der Eintragungen im zeichnerischen Teil (Nutzungsschablone)

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen nach § 23
BauNVO festgesetzt.

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebdude und Gebdudeteile diese
nicht Uberschreiten.

Stellung der baulichen Anlagen
Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Planeintrag festgesetzt.
Die Firstrichtung gibt demnach die Hauptausrichtung des Geb&udes an.

Offentliche Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Verkehrsfldchen sind in Bezug auf Einteilung
unverbindlich. (siehe Einzeichnung im Plan)

Zu den KreisstraBen K2503 und K2504 besteht eine Anbauverbotszone von 15
m. (siehe Einzeichnung im Plan)

Bereich mit Zu- und Ausfahrisverbote

(siehe Planeinschrieb)

Entlang der K 2503 und K 2504 sind an der Grenze des Geltungsbereichs
Bebauungsplan ,HduslesbUhl* an den gekennzeichneten Bereichen Ein- und
Ausfahrten nicht zugelassen.

Flachen fir Garagen, Stellplatze und Zufahrten
(§ 2 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baufenster sowie in den in der
Planzeichnung dafir ausgewiesenen FlGdchen zuldssig.

Offene, nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Fldchen in unmittelbarem Anschluss an die Verkehrsfldchen zul&ssig.

Im Gebiet WA Teilbereich 3 (Geschosswohnungsbau) ist pro Gebdude eine
Tiefgarage vorzusehen. Je Wohneinheit ist min. ein Tiefgaragenstellplatz zu
errichten.

Versorgungsleitungen
Alle Versorgungsleitungen durfen nur unterirdisch verlegt werden.

Stand: Inkfraftgetretene Fassung
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1.10 Grinordnung
1.10.1 Offentliche Grinflachen

= Die festgesetzten Grinfl&échen sind von einer Uberbauung oder Versiegelung
freizuhalten, zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige B&dume sind
durch Laub- oder Obstbaumhochstdmme zu ersetzen.

» Der Baum- und Gehdlzbestand ist wie durch die Planzeichnung festgesetzt zu
erhalten, fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten.

» Das RUckhaltebecken ist als Wiesenmulde naturnah zu gestalten und mit
wechselnden Bdschungsneigungen auszubilden. Die offentliche Grunflache ist
mit einer extensiven, krautreichen Saatgutmischung anzusden und extensiv zu
pflegen (zweischUrige Mahd mit Mahgutabfuhr). Die Randbereiche sind durch
Laub- oder Obstbaumhochstdmme zu bepflanzen.

» Der Spielplatz im Nordosten ist naturnah zu gestalten und durch dichte
Heckenpflanzungen nach Norden abzuschirmen.

=  Je 200 m2 &ffentlicher GrinflGche ist je ein Laub- oder Obstbaumhochstamm
einzeln oder in Baumgruppen zu pflanzen. Die zeichnerisch festgesetzten
Pflanzgebote werden angerechnet.

1.10.2 Pflanzgebote im offentlichen StraBenraum

»  Laubbaumpflanzungen im &ffentlichen StraBenraum und im Bereich der
offentlichen Stellplatze (siehe Planzeichnung) sind als einseitige oder
doppelte, versetzte Baumreihe anzupflanzen. Die genauen Standorte richten
sich nach den erforderlichen Zufahrten, der Lage der Stellpldtze und den
endgultigen GrundstUckszuschnitten.

» Die Bepflanzung von Baumscheiben ist als fldichendeckende Bepflanzung mit
Stauden oder Kleingehdlzen auszufUhren und durch Pflegeschnitt zu
unterhalten.

Die festgesetzten BegrUnungsmaBnahmen im offentlichen StraBenraum und in
den offentlichen Grinfldchen sind mit der ErschlieBung des Baugebiets
auszufUhren. Ausgefallene Baume und Strducher sowie Ansaaten sind durch
die Gemeinde Satteldorf durch entsprechende
Nachpflanzungen/Nachsaaten zu ersetzen.

1.10.3 Pflanzbindungen und Pflanzgebote auf privaten GrundstUcksfldchen

* Pro privatem GrundstUck ist mindestens ein standortgerechter, kleinkroniger
Laubbaum- oder Obstbaumhochstamm anzupflanzen, fachgerecht zu
pflegen und zu unterhalten. Die zeichnerisch festgesetzten Pflanzgebote
werden angerechnet.

» An den der KreisstraBe 2503 und 2504 zugewandten privaten
GrundstUcksgrenzen werden durch die Gemeinde geschnittene Hecken
gepflanzt. Diese sind durch den GrundstUckseigentUmer dauerhaft zu
unterhalten.

* |Im Wohngebiet WAS ist je angefangenen 300 m? GrundstUcksflache
mindestens ein standortgerechter Laubbaumhochstamm in Baumgruppe, -
reihen oder Einzelstellung anzupflanzen.

= Die unbebauten GrundstUcksfldchen, die nicht fUr Stellplatze oder als
ErschlieBungsfléchen bendtigt werden, sind als Vegetationsfldchen
gdrtnerisch zu gestalten.

1.10.4 Pflanzenverwendung

Stand: Inkfraftgetretene Fassung
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» Artenwahl: Es sind heimische standortgerechte Laub- oder ortstypische
Obstgehdlze und standortgerechtes Saatgut zu verwenden. Zur Verwendung
empfohlene Arten sind in den textlichen Hinweisen genannt.

Als Mindestqualitat fUr die Baumpflanzungen werden festgesetzt:

»  Laubbaum, Hochstamm 3xv, Stammumfang 16-18 cm (Einzelpflanzung,
StraBenraum)

» Laubbaum, Hochstamm 3xv, Stammumfang 14-16 cm (Baum- und
Gehdlzgruppen)

=  Obstbaum, Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm

»  Heister, 2 x verpflanzt, 150-175 cm / 175-200 cm

= Str&ucher, verpflanzter Strauch 3-5 Triebe 40-60 cm / 60-100 cm

Die Pflanzqualitaten richten sich nach den GUtebestimmungen fur
Baumschulpflanzen und der DIN 18916.

Textliche Hinweise
Die erforderlichen Grenzabsté&nde fUr die Bepflanzung richten sich nach den
Vorschriften des Nachbarrechts Baden-Wurttemberg.

Bodenfunde (Art. 8 und Art. 9 DSchG)

Bei DurchfUhrung der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt
werden. Diese sind unverziglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern die
Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprdsidium Stuttgart mit einer
VerkUrzung der Frist nach § 20 DSchutzG nicht einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 Denkmalschutzgesetz wird
verwiesen.

Leitungen

Zwischen den geplanten Baumstandorten und unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen sind Schutzabstdnde von 2,5 m einzuhalten. Falls dieser
Abstand nicht eingehalten werden kann, sind bereits beim Einbau der Leitung
entsprechende MaBnahmen vorzusehen, z.B. Verwendung von Leerrohren,
Einbau von Wurzelsperren etc. (vgl. DIN 18920 ,,Schutz von Bdumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen®, DVGW
Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen*)

Baum- und Vegetationsschutz

Zum Schutz von BGumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen ist die DIN
18920 zu beachten. Die Bdume innerhalb von Belags- und Verkehrsfldchen sind
durch wirksame Schutzvorkehrungen vor Beschddigungen durch Anfahren oder
Uberfahren dauerhaft zu schitzen.

Dokumentationspflicht

Die Gemeinde dokumentiert die frist- und sachgerechte DurchfGhrung von
Vermeidungs- sowie AusgleichsmaBnahmen einschlieBlich der erforderlichen
UnterhaltungsmaBnahmen (§ 17 Abs. 7 Satz 2 BNatschG).

Stand: Inkfraftgetretene Fassung
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Schutz von Fauna und Flora bei bauvorbereitenden MaBnahmen und

Gehdlzrodungen

Um VerstdBe gegen artenschutzrechtliche Verbote (Tétungs- und

Stérungsverbote, Schadigungsverbote) nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4i.V.m. Abs. 5

BNatSchG auszuschlieBen, sind folgende MaBnahmen, Handlungspflichten und

Verhaltensweisen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde frist- und

fachgerecht umzusetzen.

e Baustelleneinrichtung, Lagerfldchen und der Baubetrieb sind auf die
geplanten Bau- und Verkehrsfldchen innerhalb des Geltungsbereichs zu
beschrdanken.

e Gehodlzrodungen sind auBerhalb der Brutzeit von Végeln, d.h. in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar, durchzufUhren (§ 39 Abs. 5 BNatSchG bzw.
§ 43 Abs. 2 BW NatSchG).

e Die Rdumung von Vegetationsfldchen im Baufeld ist auBerhalb der Brutzeit
von BodenbruUtern, d.h. in der Zeit von Ende Juli/Anfang August bis Mitte/Ende
April durchzufUhren. Andernfalls ist vor Beginn der Arbeiten nachzuweisen,
dass keine Vogel im Baufeld brUten.

Hinweise zur Pflanzenverwendung:

FUr die Bepflanzung wird die Verwendung folgender Gehdlzarten empfohlen,
bspw.:

Im &ffentlichen StraBenraum:

Hauptachse:

Tilia cordata "Greenspire" (Kegellinde)

Acer platanoides “Columnare” (Sdulen-Spitzahorn)

Carpinus betuluis “Fastigiata” SGulen-Hainbuche

ErschlieBungsstraBe:

Pyrus x calleriana Chanticleer (Stadtbirne)

Prunus "Accolade" (Kirsche "Accolade")

Acer campestre in Sorten (Feldahorn

Verkehrsberuhigte Bereiche mit Stellplatzen:

Juglans regia (Walnuss)

Aesculus x carnea "Briotii" (RotblUhende Kastanie)

FUr geschnittene Hecken an der GrundstUcksgrenze gemdaB textlicher Festsetzung
Ziff. 1.10.3:

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Crataegus monogyna (WeiBdorn)

Weitere Bepflanzung:

Birke Betula pendula
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Spitzahorn Acer platanoides
Steileiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Traubenkirsche Prunus padus
Vogelkirsche Prunus avivum
Walnuss Juglans regia
Wildbirne Pyrus communis

Stand: Inkfraftgetretene Fassung
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Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss

Eingriffiger WeiBdorn
PfaffenhUtchen
Heckenkirsche
Liguster

Schlehe

Weinrose

Hundsrose
Gewohnlicher Schneeball

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa rubiginosa

Rosa canina
Viburnum opulus

ObstbaumhochstGmme; bspw. Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Walnuss; unter
Verwendung alter, ortstypischer Sorten als Hochstémme, z.B.:

Berner Rosenapfel, Brettacher, Bohnapfel, Gewurzluiken, Gravensteiner,
Geheimrat Dr. Oldenburg, Goldparmdéne, Graham's JubilGumsapfel, ,Jakob
Fischer, Jonathan, Kaiser Wilhelm, Kardinal Bea, Klarapfel, Landsberger Renette,
Ohringer Blutstreifling, Rheinischer Krummstiel, Roter Boskoop, Rote Sternrenette,
Roter Berlepsch, Roter SchlUpfer, Salemer Kloster, Schweizer Glockenapfel,
Teuringer Winterrambour, Taffetapfel, Wettringer Taubenapfel, Zabergdu Renette
Detailierte Angaben Uber Standortanspriche, Wuchsform, Ertrag und weitere
Sorten sind der Liste "Apfelsorten fUr den Streuobstbau” des Landratsamtes
Schwdbisch Hall zu entnehmen.

Auf die fachlichen Empfehlungen und Vorgaben einschlégiger Richtlinien und
Regelwerke zur Bepflanzung wie beispielsweise die FLL-Richtlinie ,,Empfehlung fur
Baumpflanzungen® in der jeweils aktuellen Fassung wird hingewiesen.

Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belags- und Verkehrsfldchen ist pro Baum
eine Pflanzgrube mit einem durchwurzelbaren Volumen von mind. 12 m® (geman
FLL-Richtlinie ,,Empfehlung fUr Baumpflanzungen® — aktuelle Ausgabe)

herzustellen.

Stand: Inkfraftgetretene Fassung
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2,

2.1

2.2

23

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4BauGBi.V.m. § 74 LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die AuBenseiten der Gebdude sind feinkdrnig zu verputzen, auch
Holzverkleidungen sind zuldssig. Glanzende und spiegelnde
Wandverkleidungen bspw. aus Kunststoff, Metall oder Keramik sind nicht
zuldssig. Zuldssig sind nur matt gestaltete Fassadenfldchen. Die Farbgebung
der Gebdude soll unauffallig und harmonisch sein. Die Verwendung grell
leuchtender und reflektierender Farben ist nicht zuldssig.

Dachform, Dachneigung und Dachdeckung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung entsprechend der Einfragungen im
zeichnerischen Teil (Nutzungsschablone).

WA Teilbereich 1 und 2 (Einfamilienh&user, Doppel- und Kettenhduser):
SD=Satteldach mit 20° bis 28° Dachneigung.

WD= Walmdach mit 20° bis 28° Dachneigung.

KrGppelwalmdd&cher sind unzuldssig.

vPD=versetztes Pultdach mit 20° bis 28° Dachneigung.

WA Teilbereich 3 (Geschosswohnungsbau):

SD=Satteldach mit 20° bis 28° Dachneigung.

PD= Pultdach bis 12° Dachneigung.

FD 0° bis 12° Dachneigung.

Doppelhduser und Hausgruppen sind mit einheitlicher Dachneigung
auszufthren.

FUr Haupt- und Nebengebdude sind nur Dachdeckungen mit Ziegeln und
ziegelférmigen Dachsteinen in matten Rot-, Rotbraun-, Braun- und Grauténen,
nicht dunkler als RAL 7015 schiefergrau, zuldssig. Unzuldssig sind schwarze,
grune, blaue oder gelbe Dachdeckungen.

Bei versetzten Pultdéchern darf das VersatzmaB von 1,8 m nicht Gberschritten
werden. Der Versatz wird gemessen vom hdchsten Punkt der niedrigeren
Dachflache bis zum First der hdéher liegenden Dachflache.

Bei Garagenddchern und Carports sind Flachd&cher zugelassen, diese
mussen extensiv begrunt werden.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente sind zugelassen, sie durfen nicht
freistenend auf den Dachfléchen angebracht werden. Sie mussen der
Dachneigung angepasst werden. Dies gilt auch fur Garagenddacher.

Dachaufbauten und Nebenddacher
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgauben sind nicht zul&ssig.

Stand: Inkfraftgetretene Fassung
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24

25

2.6

27

2.8

Untergeordnete Nebenddcher (Quergiebel) sind zul&ssig, wenn folgende
Male eingehalten werden:

Abstand zum First: min. 1,0 m

Gesamtbreite von Quergiebeln max. 50 % der Gebdudeldnge

Hohenlage und Gebdudehohen
Entsprechend der Einfragungen im zeichnerischen Teil.

Garagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Alle Garagen und Carports mUssen bis zur Grundsticksgrenze einen Stauraum
von 5,0 m aufweisen.

Garagen sind entsprechend dem Hauptgebdude zu gestalten.

FOr die Garagenvorplatze, Stellplétze, privaten Fahrfldchen sind offenporige
versickerungsfahige Beldge zu verwenden (z.B. Rasenfuge, Drainfuge,
Schotterrasen, wassergebundene Beldge).

In der Anbauverbotszone zu den KreisstraBen K2503 und K2504 sind keine
Garagen, Carports und Stellpl&tze zuldssig.

Nebenanlagen
(§ 14 Abs. 1 BauNVvO)

Nebenanlagen sind — soweit als Gebdude (Gartenlaube, Gerateschuppen)
vorgesehen - in den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen nach LBO bis 30
cbm umbauter Raum zugelassen.

In der Anbauverbotszone zu den KreisstraBen K2503 und K2504 sind keine
Nebenanlagen zul&ssig.

Nebenanlagen durfen nicht ndher zur Verkehrsfldche als die gedachte
Verldngerung der straBenseitigen Baugrenze errichtet werden.

Die Anlage von oberirdischen Flussiggastanks ist generell unzuldssig.

Werbeanlagen und Automaten
(§74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen und Automaten sind im gesamten Gebiet untersagt.

Einfriedungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Regelungen beziehen sich auf Einfriedungen zu den 6ffentlichen
Verkehrsfldchen hin.

Als Einfriedungen sind zul&ssiqg:
Es sind nur lebende Einfriedungen als freiwachsende Hecken oder
Schnitthecken zuldssig, Héhe: bis max. 2,00 m.

Stand: Inkfraftgetretene Fassung
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2.9

2.10

2.1

2.12

AuBerdem sind Z&une als eingewachsene Maschendraht- oder als senkrechte
Holzlattenzdune, Hohe: bis 1,20 m, zugelassen.

Entlang von &ffentlichen Verkehrsfldchen sind die Grundsticke
erforderlichenfalls anzubdschen.

Der Mindestabstand von Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsfldchen
betragt 50 cm. Ausgenommen davon sind Bereiche entlang der Gehwege.

Als Mauern sind zul@ssig:

Mauern sind nur als notwendige StGtzmauern in Form von
Natursteinfrockenmauern mit einer Héhe von max. 0,80 m zul&ssig.
Ausnahmsweise sind notwendige StUtzmauern bei Garagenzufahrten entlang
der Nachbargrenze als Mauerwinkel-StUtzen aus Beton mit einer Hohe von
max. 0,8 m zul@ssig.

Freistehende Mauern sind unzuldssig.

Als Sichtschutz ist zul&ssig:

Sichtschutz mit max. 1,80 m H&he im Bereich von Terrassen. Als max.
Gesamtlange (unabhdngig ob unterbrochen oder durchgéngig) sind 8,00 m
Lange, als bepflanzter Sichtschutz oder versetzte Gabionen, zuldssig.

Niederspannungsleitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

Abgrabungen und Aufschittungen

(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu 1,00 m bezogen auf das
Bestandsgeldnde zul&ssig.

Der Erdaushub ist moglichst auf dem Baugrundstick einzubringen.

Die H6henlage der Nachbargrundsticke ist zu berUcksichtigen.

Dachwasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Die Pufferung des anfallenden Dach- und Oberfl&échenwasser erfolgt zentral

im geplanten Regenrickhaltebecken.

Zahl der Stellplatze

Abweichend von der LBO § 37 Abs. 1 wird die Stellplatzverpflichtung in
Abhdangigkeit von der WohnungsgréBe wie folgt festgesetzt:

Pro Wohneinheit 2 Stellplatze

Halbe Stellplatze sind im Gesamtergebnis aufzurunden.

Stand: Inkfraftgetretene Fassung
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TEXTTEIL UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN BEBAUUNGSPLAN ,,HAUSLESBUHL

3.1

3.2

3.2

HINWEISE
Denkmalschutz (§ 20 DSchG)

Werden bei Grabungen archdologische Funde freigelegt, ist die
Gemeinde/das Landesdenkmalamt zu benachrichtigen.

Sollten bei der DurchfUhrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind gemdaB § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n)
oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Gréber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffdllige Erdverfarbungen) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver&nderten
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalbehérde oder das
Regierungsprdsidium Stuttgart (Referat - Denkmalpflege) mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

Das Plangebiet befindet sich auf der Grundlage der am LGRB (Landesamt fUr
Geologie, Rohstoffe und Bergbau) vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Mittelkeuper, frUhere
Bezeichnung Gipskeuper) bzw. im nérdlichen Teil von Gesteinen der Erfurt-
Formation (Unterkeuper, frUhere Bezeichnung Lettenkeuper).
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfllite Spalten, HohlrGume,
Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung
der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im
Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B.
Sickerschéchte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung)
Abstand genommen werden.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder ein
Oberfldchengewdsser ist unzuldssig.

FUr den Fall, dass wider Erwarten Grundwasser angeschnitten werden sollte, ist
folgendes zu beachten:

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so
sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefUhrt haben, unverziglich einzustellen
und das LRA als Untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen.

Falls eine Wasserhaltung notwendig wird, muss diese wasserrechtlich
behandelt werden. Die dazu bendtigten Unterlagen sind vorab mit dem
Landratsamt — Bau- und Umweltamt — abzustimmen. Die Antragsunterlagen
sind mindestens einen Monat vor Baubeginn 8Beginn der Aushbarbeiten
Baugrube) einzureichen.

Eine vorUbergehende Grundwasserableitung ist hdchstens fur die Dauer der
Bauzeit erlaubt. Die Wasserhaltung muss bis zur Gewdhrleistung der
Auftriebssicherheit gefuhrt werden.

Stand: Inkfraftgetretene Fassung
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TEXTTEIL UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN BEBAUUNGSPLAN ,,HAUSLESBUHL

3.3

3.4

3.3

3.4

3.5

Informationen Uber Baugrund, Baugrundbeschaffenheit und empfohlene
MaBnahmen zur Baugrundung sind im Geotechnischen Bericht bei der
Gemeinde Satteldorf nachzulesen.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben
der DIN 19731. Vor Ausbau der abzutragenden Bodenschichten ist der
Pflanzenaufwuchs auf der Fldche zu entfernen. Der Ober- und Unterboden ist
getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten durfen nur bei tfrockener Witterung und
geeigneten Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter Boden darf
nicht mit Rasfahrzeugen befahren werden. Vorrangig ist das anfallende
Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung zuzufUhren (z.B.
Aufbringung zur Bodenverbesserung, Bewirtschaftungserleichterung oder als
Erdmassenausgleich im Baugebiet).

Die Verwertung des anfallenden Bodenmaterials auBerhalb des Baugebiets ist
im Vorfeld mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt — abzustimmen. Falls
zum Erdmassenausgleich im Baugebiet Material von auBerhalb des
Baugebiets angefahren wird, ist hierfUr zundchst nur unbelasteter Erdaushub
zugelassen. Einzelfdlle sind in jedem Fall vorab mit dem Landratsamt — Bau-
und Umweltamt abzustimmen.

Das Auffinden von bisher unbekannten Abfallagerungen muss unverziglich
der Gemeinde angezeigt werden.

FOr wassergefdhrdende Stoffe gelten die allgemeinen Auflagen der
Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr Gber Anlagen zum
Umgang mit wassergefdhrdende Stoffe und Uber Fachbetriebe (Vaws).

FUr die Nutzung des Zisternenwassers (ausgenommen ist eine Zapfstelle for das
GartengieBen) ist bei der Gemeinde ein Antrag auf Befreiung vom
Benutzerzwang nach der Wasserversorgungssatzung zu stellen.

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS

ZLeichnerischer Tell (Teil A), M 1:500 vom 23.10.2017, erg&nzt am 07.02.2018
Textteil und Ortliche Bauvorschriften vom 23.10.2017, ergénzt am 10.01.2018
ANLAGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Begrindung vom 23.10.2017 mit Anlage 1 Plausibilitatsprofung

Stand: Inkfraftgetretene Fassung
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TEXTTEIL UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN BEBAUUNGSPLAN ,,HAUSLESBUHL

Aufstellung Bebauungsplan / Ortliche Bauvorschriften:

Gemeinde Satteldorf
Satteldorfer HauptstraBe 50
74589 Satteldorf

Satteldorf, den 23.10.2017
Ergdnzt am 10.01.2018

Wackler, Burgermeister

Stadtebauliche Bearbeitung:

Kuhn Architekten und Stadtplaner PartGmbB
Weilertor 6
74523 Schwdabisch Hall

Schwdbisch Hall, den 23.10.2017
Erg&nzt am 10.01.2018

Ausgefertigt:

Es wird betdtigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans / Ortliche Bauvorschriften mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu
ergangenen BeschlUssen des Gemeinderats Ubereinstimmt, und dass fUr die
Rechtswirksamkeit maBgebende Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Satteldorf, den 12.03.2018

Wackler, Burgermeister

Stand: Inkfraftgetretene Fassung
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TEXTTEIL UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN BEBAUUNGSPLAN ,,HAUSLESBUHL

Stand: Inkfraftgetretene Fassung
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5.4 6ffentliche Parkfldchen

St

5.4 private Stellpl&tze

6. VERSORGUNGSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

6.1 3E geplante Umspannstation

6.2 geplanter Regenrickhalteteich

7. Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

7.1  -e—e—o—o- Leifungsrecht zugunsten eines ErschlieBungstragers (NOW)

RUckhalteanlage

7.2 freizuhaltender Abstand zur NOW-Leitung (beidseits 6 m)

8. GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
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12.3 eo— NOW-Leitung Umbaustrecke

Z E | C H E N E R K I_ A R U N G 12.4 = Kulturdenkmal gem. § 2 DschG (ehm. Arrestgebdude)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB] k

GEMEINDE

1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) SATTELDORF
2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB) GEMEINDE SATTELDORF

21 15,04 mox. wwlassige Grundflache bezogen auf das Grundsiock BEBAUUNGSPLAN "HAUSLESBUHL"

SD,WD,vPD

e 5= 20°-287— ————— -
K
_

EFH:42360 | @~~~ "7

\
2.2 z.8. 1l Lahl der Vollgeschosse VERFAHRENSVERMERKE
) 3 GH/EFH Gebdude-/ Wandhdhe b f Erd " tuBbodenhsh Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) 12.09.2016
. WH/EFH ebdude- andhdéhe bezogen auf ErdgeschossfuBbodenhdhe e
z ° ° Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses . 23.09.2006 ...
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs. 1 BauGB) 15.05.2017  bis 26.05.2017
3. BAUWE|SE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS- Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tradger &ffentlicher
FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB) Belange (§3 Abs. 1 BauGB) mit Schreiben vom 17.05.2017  bis 22.06.2017
Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss 23.10.2007 ...
3] A = Einzelhaus Qf,fe,nf,ll¢he,,Be,k,qnn,fm,q,ch,ung,d,e,S,A}J,SJeg,U,r!g?b,e,S,C,hl,U,S,S,e,S,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,JO,~1J,~20J7 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BavG8)  20.11.2017  Dbis 20.12.2017
Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trdger 6ffentlicher
I EFH 49080 3.2 = Doppelhduser / Kettenhduser Belange (§4 Abs. 2 BauGB) mit Schreiben vom . 15.11.2007
<> Safzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGe) . 19.02.2008
EFH: 422,35 <]—(><]—(> ii Offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Inkrafttreten 16.03.2018
<] |> 3.3 Geschosswohnungsbau T T T T T T T T
UMFANG DER SATZIUNG
3.4 nur Garagen zuldssig ) ) ) )
Bestandteil der Satzung ist der Lageplan des Biros Kuhn Architfekten und Stadtplaner PartGmbB
vom 23.10.2017, ergénzt am 07.02.2018 im MaBstab M 1:500 mit gleichlautend datiertem Textteil
Eg:%gﬁfare Grundsticksflache (Baufenster] Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
3.4 =1  nicht Uberbaubare Grundsticksflédche Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen BeschlUssen des Gemeinderats Ubereinstimmt und dass
fUr die Rechtswirksamkeit maBgebende Verfahrensvorschriften beachtet wurden.
3.5 <+ Verbindliche Hauptfirstrichtung / Firstrichtung fir Querbauten Ausgefertigt: BUrgermeister Kurt Wackler Satteldorf, 12.03.2018

Gemeinde Satteldorf

" Satteldorfer HauptstraBe 50
4. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS (§ 9 (7) BauGB) 74589 Satteldorf

RECHTSVERBINDLICHKEIT

/1/ 4] HENEEEE Grenze des Geltungsbereichs (9,44 ha) Diese Satzung wurde mit der ortsiblichen Bekanntmachung am16.03.2018 im Amtsblatt rechtsverbindlich
017/ und liegt ab diesem Zeitpunkt im Rathaus zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.
(®/ 5. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (]) Nr. 11 BOUGB) BUrgermeister Kurt Wackler Satteldorf, 16.03.2018
/é//) Gemeinde Satteldorf
\Q& Satteldorfer HauptstraBe 50
Q. 5.1 sffentliche StraBenverkehrsfldche 74589 Satteldorf

o Q
%)

o4 . Stadtebauliche Bearbeitung:

‘)~§9 .
- 59 sffentlicher Geh-/FuB-/Radweg ‘§2 KUHN Architekten und STq.dT.ploner PartGmbB
B X~ Weilertor 6 | 74523 Schwdbisch Hall

\ 26 “ I_A G E P LA N M '| : 5 O O 5.3 / % Verkehrsfltchen, verkehrsberuhigh [ § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB | Die Planunterlagen entsprechen dem Liegenschaftskataster Stand September 2016 Abweichungen

/ Wirtg A gegeniber dem Grundbuch sind méglich.



